13602 5 20 7 Ctis /
s 13612 / —0 : /
- - A2 1126/6 / ¢ /
. 1036/23 ;
A B K L /o 117ee 1126/6 3 / |
o e 10 1126/9 / 2 /
! O / 7 /
. o 1036/23 / 1ossiez
B O ; /
136/2 Sl 1
K8 © o, 2 . o
24, > 4
. 1127116 3 o
B 12716 4 -
i 127116
b 1
2 )
E 3 1124/38 . k
S " O] -
& R0 . 2 5 o
B 23 3 4 o 10
5 25 o 5§ 4 B 1124138 0! ©
b3 % 4 3 o
A 27 ; . 1124/11 4
K 1124/16 2 K18 1124/16
16 K5 (o L= N . B 1 i
. o e v 2 1243 5
mo’ e} o} . - K79 - Ki7_ K6 /-~
22 . - KL ) "SOO
g ; : . / : j
h 28 %9 - ; 0! - = O O 4 ‘ 1124/4
) & R ; i 3 KoK ;
124116 . K1 B : / ;
g 15 : ! '
i 112411 Y ' ‘ 1
; o = o 12/ 5 / i i
I 21 ) 5 foXad ; i
i 124119 ke : 1242 ;
; y ; . 3 :
- 3 13511 . i :
30 ! 4
14 O / | 9
. 19 / 0} !
. Ke .- K12 6 ; "(‘11
4 K50t oty o 8 / 1124711 s
K1t IR S O] ; ;
Qe - 6 d
@% f- % 13501 ! |
[OANN ] 131 i 112412 / ; 10 i
s © : 1 / C ]
12711 : ; - ]
1178/40 13 : s ; ' -
2156 4 - =
119 : J hd / | o
o : / : K13
; i K37
7 E 1124/3 i O30 O -
1124/11 A3 PR /10 i . - - Kido :
127113 ; g o / K ;
127116 12 : e GpmEEemt 8 S— i
18 —0) (W e 31 i 2221
. 07 O r
8 4
] 12 i
& 13501 : &4 ]
1% B % 1124/44
1124115 : )
11 ;
2211
B
A3 .
10
18541 9 Q
Q18 10 ; 9 o2
135/1 / 3
A . .
135/1
: j 1124113
14 3 : 1124/44
©
= L mmmmmmmmmeme o
18 135/1 o ;
59
1 13801
o7 13/
14
2 O
19 .
’ [7%0)
)
2
Kest

K35
SRicS



_ A / : T 1265 O kios
] —9 N 7
] ! o] S
a nzze 8 : 7 ( "
! 1 1036/17 )
14 i k 4
5 ‘ 6 % : ‘ 04 ) /
. - S o o 13 12,4 / fi_7% . )
WOS® S o= =10 —_— %
Oy : ; Kot -
K5 ' {
- Kt : /
d | ; g
k@ i L i
o & o S : :
o B ) — — T—— —_ +—— —_— — — — _— —0) — 10} —= — —
L : / Te S 2 e — =— —
1125/3 . P ' / \
] i e
16) Mo i ) 0
10 27 - P224106n 1 i e 127126 127126 127126 N
= f 1126/1 | o
‘ - : : 127117 o A
‘ QKo 126 ] T 1036012 379745 0
51 | L | L 2 112415
257 ] / 4
o) | 3 5 6 7 - o
. 3t ] | ; . )
1253 11 ‘ L G K120 Okes
12611 12 : 1 21 86 K97,
. A i . O
2 . U Ak 24 | 25 | 26 27
¢ — @ O o}
20 2 i
- ke [
12 1125/4 1 - !
1261 1
K5 k2 L 1i :
53 zr‘\/ S a0 : 8 K
v 9 o . .
125/4 K46 i K e e e
13 - o B 127127 O ; k ==
Tl K Ro]
o} K25
- B! K0 11275
kg e
-
37 K2
Pr=— o §
4 5 \©;
8
112504 112504
1125/4 125/23 1126/1 12715 1126/4
1036124
‘ 12504 1
0. 2 3 4 5 6 7 8
T Okt ]
Keo
1S . g N 290
14 240> . 27 27’ 0 ©
4 1125/4
. 2187
0] 2 9
1126/4
‘ 12 11 10 /
13 K39 oMo
12504 12504 112504 112612 i
o B
19 181 161 1{‘3\
O— 0 ©
K9y
. O O C % &
> X —0 6 7 § 10
N - 10}
Gz o 112805 12505 125/22 125122 1125122 Tz 112672 e Ky
P 1255 k4B le)
. o 1126/2 |
K50 5 .
11254 1 - G
2 3 4 5 6 ;
1125/23 7 8 !




131

—(—

4IR3™

3
1036/38 4
|
|
é{ 1036/42
% 16
e 9 S — X156
K232 © o T 7 = —A——— —
[0
- — —5 S ot = o o o
2 I3 Ta 5 s g S ——
" | | | | | 8 To 5
T30 - 1036/43 03644 ) = 5
| 1036/58 1036/58 .1036/58 1036/58 1036/42 1036/45 1036/45 036/- 1
Katd_ -
joj
3 O Kt |
4 . 440
5
6 T 8 9 10 »
. s .
12 1169/27
1036/47
|
| 37 o ‘
o Og5— — 3907 - = S = N 5 B iso.f - B ) Okao
ok | 40 41 742 pETS
“ Pisls] -
& .- 1036/50 i
G - ke
17 I . : Kot () y
16 13 . ]
N 18 :
: X . 14
) 1036/14 k33 = . N g i
1036/14 15" )
= = | . .
Skass s 48 | 1036148
1036/47 z .
' 14 KI% )
21 | 20 L

o —y 0
o 1036658 | 1036/58 |
| 1 1036/58 1036/58
‘ | 2 3
o
T4 267
|
| 14
1036/58
|
|
- ‘
O— — - o = - - )|
s b7 Oss 309
| |
| |
| 37981 .
|
o o
22 ReTS

i 1 10

1036/67 4~

50

6
a1 R1

Gkt

1
1169/27



~ 11692

1169/16 AN
1169/18 .

1169/4

1036/35 11693 2 i o 3
1036/36 e 400 5 d( ot o
Oka g LN \
165 1169/10 3
; 12215 %,
35 ) o
& . 4 : 5 el
u P 16 £oj
ERE 116974 Q ’ L
N o o 116978 B - (d(‘ 4 q .
3 A\ Ok 3 1169125 . TiEsitd
1036/41 K18 ¢\ (& L tean 2287 2? O e -
N 2 e . ke -
. B . -
o, o o »
1169/6 _— 14 o
Ge0 ) - N
’ 3 - - R
5= B s )
s B _—"8 1169/14 N
1 >
¢ . o 1169/16
P/
L 1169/16
1036142 B o ' : P /
! g 1169/8 L Pod — 1169/16
‘8
7
116919
5 3%
1169123 4 s 2
28y
275 9
ol )
% 116918

1
1169/27




U

LQLEWR% 4

T.C.

LULEBURGAZ BELEDIYE BASKANLIGI
ENCUMEN KARARI

Karar Tarihi v 18.02.2025 Karar No: 2025- 8 gc\
18. MADDE IMAR UYGULAMASI (BELEDIYE SINIRLARI
Kararm Konusu ' | {CINDE BELIRLENEN YAKLASIK 900 HA'LIK ALAN,

ITIRAZLARIN DEGERLENDIRILMESH)

Belediye Bagkani Murat GERENLI, Aza Ahmet Eren
GURTEKIN, Aza Fikri SENTURK, Aza Emrah ARSLAN, Yazi
Isleri Miidiirii Sedat KIRKIL, Mali Hizmetler Miidiir V. Birsu
BECERENEL, Imar ve Sehircilik Miidiirii V. Alper DINCER

Belediye Enciimenini
Teskil Eden Zevat

Imar ve Sehircilik Midirliginiin 14.02.2025 tarihli ve 172675 sayili miizekkeresi
Bagkanlik Makaminca 18.02.2025 tarihinde Enciimenimize havale edilmis olmakla incelenerek
geregi disiintildi.

Liileburgaz Ilgesi, Belediye simirlar iginde belirlenen yaklagik 900 hektarlik alanda revize
edilen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve revize edilen 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina uygun
olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli [lave Uygulama Imar Plani 26.07.2024 Tarih ve 2024/108 Sayili
Meclis Karari ile onaylanmigtir. S6z konusu imar plani kapsaminda, Ilgemiz Belediye Sinirlari
I¢inde Belirlenen Bélgede bulunan ilgemiz Istiklal Mahallesi, 1169 ada 1, 2,3,4,5,6,7,8,9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 parselleri; 1172 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
9,13, 14, 15 parselleri; 1177 ada 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31 parselleri; 1178 ada 3,4, 5,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24,25,26,27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 53, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69 parselleri; Sekiz Kasim
Mabhallesi, 1122 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 parselleri; 1123 ada 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,

~ 15, 16, 17, 18 parselleri; 1124 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8, 11, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 22, 23, 37, 38,
39,40,41, 42, 43, 44 parselleri; 1125 ada 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 parselleri; 1126 ada 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11 parselleri; 1127
adal,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 130, 131, 132 parselleri; Zafer Mahallesi, 1036 ada 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9,10, 11, 12, 13, 14,
15,16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
41,42, 43,44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66,
67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 108 parselleri;
Atatiirk Mahallesi, 379 ada 14, 15, 16, 17, 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 33, 34, 35, 36, 37,
38, 39, 40, 45, 46, 47, 50, 51, 53, 56, 57, 59, 61 parselleri; 495 ada 4, 6, 20, 21 parselleri; 1835
ada 1, 2, 3, 4 parselleri; 1844 ada 1 parseli; 1845 ada 1, 2, 3, 4 parselleri; Eskibedir Koyii, 121
ada 5,7,8,9, 10, 13 parselleri; 122 ada 5, 7, 9, 11, 12, 14, 24 parselleri; 163 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 58 parselleri; 165 ada 1, 2, 3, 5
parselleri; Durak Mahallesi, 109 ada 6 parseli; 433 ada 59 parseli, 1971 ada 2, 27, 59, 60, 61,
62, 63, 64, 65, 66, 152, 155 parselleri; 2030 ada 26, 39, 59, 66, 71, 75, 76, 77, 80, 82 83 84, 852,"""3-:‘:
86 parselleri; Sevgi Mahallesi, 135 ada 1 parseli; 136 ada 1, 2 parselleri; 138 ada 5, 7 pars;llen
Giines Mahallesi, 496 ada 10, 19 parselleri igeren yaklasik 900.00 hektarlik alamn duze,nIemg
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sahast sinirlarinin kesinlesmesine ve imar uygulamasinin 3194 Sayili Imar Kanunu'nun
18. Maddesi uyarinca ilgili Diizenleme Bélgesi sinirlari dahilinde yapilmasina iligkin Seledive
Enctimeninin 10.09.2024 tarih ve 2024/2598 sayil karar1 alinmugtir,
Yukarida bahsi gegen parsellerin igerisinde oldugu bélgede, 3194 say1lt Imar Ka=ununcn
18. Madde Imar Uygulamasi (Parselasyon) yapilarak Liileburgaz Belediye Encimeninn
24.09.2024 tarih ve 2024-2666 nolu karari ile onaylanmig, 02.10.2024-04.11.2024 ‘“arihleri
arasinda 1 aylik yasal askiya ¢ikarilmis ve parsel maliklerine tebligatlar1 yapilmigtir, Yasal aski
siiresi ierisinde 48 adet itiraz tarafimiza ulagmus, s6z konusu itirazlar 24.12.2024 tarih ve 4271
sayilt Enclimen Karart ile degerlendirilmis itirazlarin bir kismu uygun bulunmus, gerekli
diizenlemeler yapilarak tekrar hazirlanan parselasyon plani1 ve suyulandirma cetvelleri
onaylanarak 02.01.2024-03.02.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmig ve parsel maliklerire
tebligatlar1 yapilmugtir. Aska siiresi igerisinde 9 adet itiraz tarafimiza ulagmustir,
Askiya gikarilan Parselasyon Uygulamas: Planina yasal aski siiresi igerisinde;
- Nalan KULA ve Nahide CERALP adina kayitl: 1169 ada 3, 8 ve 25 nolu (eski 5 nolu parsel)
parseller i¢in Nalan KULA vekili Tolga Kerem DONMEZER tarafindan 1 adet,
-Meltem GULER ve Nurten SUYOLCU tarafindan hissedart olduklar1 1172 ada 14 persel igin
hissedarlari tarafindan 1 adet,
- Ahmet DAL, Kayhan DAL, Mehmet Ali DAL, Giirhan DAL, Mukadder DAL, Yildiz

i GUVEN adina kayitl: 1124 ada 1 parsel i¢in hissedarlar1 tarafindan 1 adet,
- Kenan BATU adina kayitli 1124 ada 38 parsel igin maliki tarafindan 1 adet,
- Aslanlar Kuyumculuk Nak. Ins. Oto. Turz. Petrol Gida San. ve Ticaret Ltd. Sti adinz kayitli
1178 ada 13 ve 27 parsel i¢in hissedar: Dursun ASLAN tarafindan 1 adet,
-Ozcan DEGIRMENCIOGLU ve Esin HAVUC adina kayitl 1124 ada 37 parsel i¢gin Ozcan
DEGIRMENCIOGLU vekili Ahmet Zeki KILAVUZ tarafindan 1 adet,
- Vadettin GURSU adina kayitli 1126 ada 1 ve 11 parseller ile 1036 ada 24 parsel igin Vadettin
GURSU vekili Ahmet Zeki KILAVUZ tarafindan 1 adet,
-Murat OZDILEK ve hissedarlar1 adina kayitl 1036 ada 50 parsel igin Murat OZDILEK veki i
Ahmet Zeki KILAVUZ tarafindan 1 adet, '
-Hayriye OZVER ve ALI OZVER adina kayitl: 1036 ada 14 parsel icin malikleri tarafindaa
1 adet,
olacak gekilde itirazlar yapilmustir. Yapilan itirazlar, 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanunua
18. Maddesi uygulama yonetmeligi olan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yoretmelix
kapsaminda degerlendirilerek;
~ ITIRAZNO =1 (1169 ada 3-8-25 nolu parseller)

Nalan KULA vekili Tolga Kerem DONMEZER tarafindan 20.01.2025 tarih ve -67429
kayit nolu dilekge ile yapilan itirazla, vekilinin hissedari oldugu 1169 ada 3 nolu kadastral -arselin
ve 25 nolu kadastral parselin yapilan imar uygulamasi ile 25.00 m.’lik imar yolundan, 1169 ada
8 nolu parselin ise 30.00 m.’lik imar yolundan cephe alacak sekilde tahsisinin yapild:Zin1 ve
bununla birlikte kadastral parsellerin bulundugu yerden olacak sekilde imar parsellerine ta* sisinin
yapilmadigini belirterek s6z konusu kadastral parsellerden imar uygulamasi sonucu olugacak imar
parsellerinin miimkiin mertebe ayni yerden veya yakinindan verilmesini talep etmektedir.

Yapilan incelemede, 1169 ada 3 nolu kadastral parselin 2.994,09 m2 alanl1 2286 ada 17
nolu imar parseline ve 850,04 m2’lik kismmin 6191,14 m2 alanli 2287 ada 2 nolu imar parselire
tahsis edildigi; 1169 ada 8 nolu kadastral parselin 3.216,82 m2’lik kisminin 6191,14 mZ alanl
2287 ada 2 nolu imar parseline tahsis edildigi; 1169 ada 25 nolu kadastral parselin 2.124,2& m2’lik
kisminin 6191,14 m2 alanl1 2287 ada 2 nolu imar parseline tahsis edildigi tespit edilmisti-, Ilgili
itirazda belirtildigi gibi kadastral parsellerden imar uygulamasi sonucu olusaca<-ima:
parsellerinin miimkiin mertebe ayni yerden veya yakimindan verilmesi hususu. g6z “oniinde
bulundurularak; 1169 ada 3 nolu kadastral parselin, 850,04 m2°’lik kisminin 3.266,97 rri__z._.anhh N\
2287 ada 2 nolu imar parseline, 2.294,09 m2 alanli 2286 ada 17 nolu imar parseline; 11‘69'5'(1-&@‘-8 '"
nolu kadastral parselin 2.924,17 m2 alanli 2287 ada 6 nolu imar parseline, 292,66.m2’lik\kf3m1i§i ‘
3.266,97 m2 alanli 2287 ada 2 nolu imar parseli il

11;1/569?1.3 25 nolu kadastral pa'rselgﬁz b il b y ;
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v e 2.1&%,'28 m2’ ik kisminin 3.266,97 m2 alanli 2287 ada 2 nolu imar parseline tahsis edilecek

sekilde KABULUNE; 2287 adada degisiklik olmasi nedeniyle yalnizca 2287 adanin askiya
¢ikarilmasina ve 1169 ada 10 parsel ile 122 ada 5 nolu kadastral parsel maliklerine tzsbligat

yapilmasina;(Ek1a, Ek1b)
ITIRAZNO=2 (1172 ada 14 nolu parsel)

Meltem GULER ve Nurten SUYOLCU tarafindan 22.01.2025 tarih ve 168105 kayit nolu
dilekge ile yapilan itirazla, hissedar1 olduklari 1172 ada 14 nolu kadastral parselin bulundugu
yaklagik 900.00 ha’lik alan1 kapsayan bolgede Belediyemizce yapilan ve 02.10.2024-04,11.2024
tarihleri arasinda 1 aylik yasal askiya cikarilan imar uygulamasinda s6z konusu parsele iligkin
yasal aski siiresinde itirazda bulunmadiklarimi ancak daha sonra yapilan ve itirazlarin
degerlendirildigi 2. askida bahse konu kadastral parselin tahsis edildigi 2274 ada 14 nolu imar
parselinin cephe Olgiilerinin degistii belirtilerek konunun yeniden degerlendirilmesi talep
edilmektedir,

Parselasyon uygulamas: incelendiginde; ikinci defa askiya gikarilan uygulamada 1172 ada
14 nolu kadastral parselin diizenleme dncesi geometrik durumu (parsel cephe ve derinliklari da
g0z 6ntinde bulundurularak s6z konusu bélgede hesaplanan %43.22754 Diizenleme Ortaklik Fay1
(DOP) kesintisi yapildiktan sonra 5.144.02 m2 net tahsis alanli 2274 ada 13 nolu imar parseline

~ tahsis edilmis ve tahsis islemi yapilirken de Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yénetmeligin, “Parselasyon planlarinin yapimi ve dagitim esaslart” bashikli 17. Maddesinin a
fikrasinda “Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin olduZunca
diizenleme dncesi parselin bulundugu yerden yapuir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar
plaminda wmumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin
bulundugu yerden tahsisinin yapimasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate almarak
en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanir.” hitkmiine gore dagitimi
gergeklestirilmistir. Bahse konu hususlar gz éniinde bulundurularak séz konusu talebin RED
edilmesine;

ITIRAZ NO =3 (1124 ada 1 nolu parsel)

Mehmet Ali DAL tarafindan 29.01.2025 tarih ve 169417 kayit nolu dilekge, Kayhan DAL
tarafindan 24.01.2025 tarih ve 168741 kayit nolu dilekge, Ahmet DAL tarafindan 29.01.2025 tarih
ve 169423 kayit nolu dilekge, Yildiz GUVEN tarafindan 29.01.2025 tarih ve 169561 kayit nolu
dilekge, Giirhan DAL tarafindan 29.01.2025 tarih ve 169563 kayit nolu dilek¢e ve Mukadder
DAL tarafindan 29.01.2025 tarih ve 169420 kayit nolu dilekge ile hissedar1 olduklar: 1124 ada 1
nolu kadastral parselin bulundugu yaklasik 900.00 ha’lik alan: kapsayan bolgede Belediyemizce
yapilan ve 02.10.2024-04.11.2024 tarihleri arasinda 1 aylik yasal askiya ¢ikarilan imar
uygulamasinda s6z konusu parsele iliskin yasal ask1 siiresinde itirazda bulunduklarini, itirazin
degerlendirilmesi sonucunda 1124 ada 1 nolu kadastral parselin mevcut konumu itiber: ile
Istasyon Caddesine yaklasik olarak 130.00 m. cephesi bulunmasina ragmen yapilan uygulama ile
yeni olusan imar parselinin cephesinin yaklagik 45.00 m. oldugu belirtilerek s6z konusu cephenin
70.00 m. olacak sekilde yeniden diizenlenmesi talep edilmektedir.

Parselasyon uygulamas: incelendiginde; ikinci defa askiya ¢ikarilan uygulamada 1124 ada 1
nolu kadastral parselin s6z konusu bolgede hesaplanan %43.22754 Diizenleme Ortaklik Pay1
(DOP) kesintisi yapildiktan sonra 3.140.49 m2 net tahsis alanli 2211 ada 12 nolu imar parseline
tahsis edildigi tespit edilmistir. Bu kapsamda, s6z konusu kadastral parselin, Istasyon Caddesine
olan cephesinin yaklasik olarak 130.00 m. olmasi g6z Oniinde bulundurularak, bélgedeki tim
parseller igin belirtilen dengenin saglanmasi ve ada biitinliigiintin de korunmasi adina bahse konu
bolgede hesaplanan %43.22754 Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) kesintisi yapildiktan sonra _
parsel cephesi 60.00 m. olacak sekilde, 3.140.49 m2 net tahsis alanli 2211 ada 12 nolu imar.
parselinde degerlendirilerek talebin KABULUNE, 2211 adada degisiklik olmasi nedeniyle
yalnizca 2211 adanin askiya gikarilmasina, 1124 ada 2 nolu, 1124 ada 3 nolu, 1124 ada 11 nolu,

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununa gére giivenli elektronik imza ile imzalanmistir. s ‘\% ¥
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1124 ada 13 nolu, 1124 ada 16 nolu ve 1124 ada 38 nolu kadastral parsel maliklerine tebligat
yapilmasina;(Ek2a, Ek2b)

ITIRAZ NO=4 (1124 ada 38 nolu parsel)

Kenan BATU tarafindan 27.01.2025 tarih ve 168980 kayit nolu dilekge ile yapilan itirazla,
maliki oldugu 1124 ada 38 nolu kadastral parselin bulundugu yaklasik 900.00 ha’1ik alam
kapsayan bélgede Belediyemizce yapilan ve 02.10.2024-04.11.2024 tarihleri arasinda 1 aylik
yasal askiya ¢ikarilan imar uygulamasinda s6z konusu parsele iliskin yasal aski siiresinde itirazda
bulunulmadigindan bahisle itirazlarin degerlendirildigi 2. askida bahse konu kadastral parselin
uygulama sonucu tahsis edildigi 2156 ada 4, 5, 6 ve 7 nolu imar parsellerinin birlestirilerek tek
parsel haline getirilmesi ve yine ayni kadastral parselden olusan 2211 ada 4 ve 7 nolu imar
parsellerinin 2211 ada 1 nolu imar parseli ile birlestirilerek tek parsel haline getirilmesi talep
edilmektedir.

Yapilan incelemede, 1124 ada 38 nolu kadastral parselin 2156 ada 4 nolu imar parseline, 2156
ada 5 nolu imar parseline, 2156 ada 6 nolu imar parseline, 2156 ada 7 nolu imar parseline, 2211
ada 1 nolu imar parseline, 2211 ada 4 nolu imar parseline ve 2211 ada 7 nolu imar parseline tahsis
edildigi tespit edilmistir. Bahse konu itiraz ile ilgili olarak 2156 ada 4, 5, 6 ve 7 nolu imar

7~ parsellerinin birlestirilerek 2156 ada 4 nolu imar parseli haline getirilmesi, 2211 ada 1 ve 4 nolu
imar parsellerinin birlestirilerek 2211 ada 1 nolu imar parseli haline getirilmesi seklinde yapilan
degisikliklerin KABULULE, 2156 ada ve 2211 adada degisiklik olmasi nedeniyle yalnizca 2156
ada ve 2211 adanin askiya gikarilmasina, 1124 ada 38 nolu, 1124 ada 2, 3, 11, 16 nolu kadastral
parsel maliklerine tebligat yapilmasina;(Ek3a, Ek3b)

ITIRAZNO =5 (1178 ada 13 ve 27 nolu parseller)

Aslanlar Kuyumculuk Nakliyecilik Ing. Oto. Turz. Petrol Gida San. ve Tic. Ltd. Si. adina
temsilen Dursun ASLAN tarafindan 31.01.2025 tarih ve 170096 kayit nolu dilekge ile yapilan
itirazla, maliki oldugu 1178 ada 27 nolu kadastral parselin ve hissedar1 oldugu 1178 ada 13 nolu
parselin yapilan imar uygulamasi sonucunda yola cephesinin, geometrik durumu ve konamunun
degistigini belirterek magdur oldugunu bu nedenle de her iki parselin yola cephesi, geometrik
durumu ve konumu kaybolmayacak sekilde birlestirilerek tek parsel haline getirilmesi veya
Maliye Hazinesi ile birlestirilerek tarafina verilmesi talep edilmektedir.

Parselasyon uygulamas: incelendiginde, ikinci defa askiya gikarilan uygulamada malikin
talepleri gdz Oniinde bulundurulmus ve 1178 ada 27 nolu kadastral parsel 8.051,44 m2 net tahsis
alani ile hissedar1 da oldugu 1178 ada 13 nolu parselin 2.825,57 m2’lik kismi ile hisselendirilerek
10.877,01 alanli 2812 ada 3 nolu imar parselinde degerlendirilmistir. Bahse konu itirazin, zaten
maliklerin taleplerinin yerine getirilmis olmasmndan dolay: RED edilmesine,

ITIRAZNO =6 (1124 ada 37 nolu parsel)

Ozcan DEGIRMENCIOGLU vekili Ahmet Zeki KILAVUZ tarafindan 03.02.2025 tarih
ve 170345 kayit nolu dilekge yapilan itirazla, vekilinin % hissedar1 oldugu 1124 ada 37 nolu
kadastral parselin mevcut konumu itibariyla Istasyon Caddesine cepheli konumda oldugunu
ancak yapilan imar uygulamas: ile Istasyon Caddesine cepheli olmayan 2209 ada 2 nclu imar
parseline ve 2331 ada 2 nolu imar parseline tahsis edildigini belirterek s6z konusu imar
parsellerinin Istasyon Caddesine cepheli konuma getirilmesini talep etmektedir.

Parselasyon uygulamasi incelendiginde, 2331 ada 2 nolu imar parselinin 1124 ada 23 nolu
kadastral parsel, 2030 ada 71 nolu kadastral parsel ve 2030 ada 76 nolu kadastral parselden
olustugu, 1124 ada 37 nolu kadastral parselin ise s6z konusu imar parselinde hisselendjr-i]ﬁiedig-@ o
tespit edilmigtir. Bununla birlikte itiraz konusu 1124 ada 37 nolu parselin meveut kontimy itibarr
ile Istasyon Caddesine cepheli konumda olmasi gz 6niinde bulundurularak Arazi ve Arsa™,
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin “Parselasyon planlarimin yapimi ve dagiim esqs[a.rz””}:‘j}
baghkly 17. Maddesinin a fikrasinda “Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, Lgfgt\tlar;zg :

sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme gncesi parselin bulundugu yerde yapairs,. “p 2 Uy
e

e




Lvrak Tarh ve Bavisi: 20.02.2025-084 . ) ] )
e 1)3 enlemeye alinan parsellerin imar planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk elmesi

halinde ise, difer parsellerin bulundugu yerden tahsisinin_yapimasindan_sonra, teknik
zorunluluklar da dikkate ahmarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parselierine
tahsisi_saglanwr.” hikmi geregi diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yaptlmesi ve
bolgedeki tiim parseller icin belirtilen dengenin saglanmast esasi da gozetilerek yeni bir
dizenleme yapilmis, diizenleme ile birlikte sz konusu kadastral parsel Istasyon Caddesine
cepheli olacak sekilde ayni malike ait 1124 ada 40 nolu kadastral parsel, 1124 adz 41 nolu
kadastral parsel ile hisselendirilerek 2209 ada 3 nolu imar parseline tahsis edilmis olup tiim bu
hususlar goz oniinde bulundurularak s6z konusu talebin KABULUNE; 2209 adada degisiklik
olmas: nedeniyle yalnizca 2209 adanin askiya ¢ikarilmasina, 1124 ada 23, 37,40 ve 41 nolu
kadastral parsel maliklerine tebligat yapilmasina; (Ek4a, Ek4b,)

ITIRAZ NO=7 (1036 ada 24 nolu parsel-1126 ada 1 ve 11 nolu parseller)

Vahdettin GURSU vekili Ahmet Zeki KILAVUZ tarafindan 03.02.2025 tarih ve 170342
kayit nolu dilekge ile yapilan itirazla, vekilinin maliki oldugu 1036 ada 24 nolu parsel, 1125 ada
1 ve 11 nolu kadastral parsellerden imar uygulamas: sonucunda 2186 ada 1 nolu imar parseli,
2186 ada 8 nolu imar parseli, 2186 ada 9 nolu imar parseli, 2186 ada 12 nolu imar parseli, 2186
ada 13 nolu imar parseli, 2187 ada 6 nolu imar parseli, 2187 ada 7 nolu imar parseli ve 2187 ada
8 nolu imar parselinin olustugu ancak séz konusu imar parsellerinin yan yana iki ada igerisinde

~~ olmasina ragmen birbiri ile baginin kalmadig1 ve bir biitiin olarak degerlendirme imkanimnin
bulunmadig: belirtilerek tiim imar parsellerinin tek bir imar adasinda degerlendirilieesi talep
edilmektedir.

Yapilan itiraza iliskin olarak, itiraza konu parsellerin ayn1 malike sahip olmasi bununla
birlikte bdlgedeki tiim parseller igin belirtilen dengenin saglanmas1 ve ada biitiinliigiiniin de
korunmasi adina, 1126 ada 1 nolu kadastral parselin 9.704,26°lik kismu ile 1126 ada 11 nolu
kadastral parselin 1.913,70 m2’lik kisminin hisselendirilerek 1 1.617,96 m2 net tahsis alanli 2186
ada 2 nolu imar parselinin olugmasi ve 1126 ada 1 nolu kadastral parselin 935,67 m2’lik kisrai ile
1036 ada 24 nolu kadastral parselin 3385,45m2’lik kisminin hisselendirilerek 4.321,12 m2 net
tahsis alanli 2187 ada 6 nolu imar parselinin olugmas: seklinde itirazin KABULUNE,; 2186 ada
ve 2187 adada degisiklik olmasi nedeniyle yalnizca 2186 ada ve 2187 adanm askiya
¢ikarilmasina, 379 ada 45 nolu, 1127 ada 5 nolu, 1124 ada 15 nolu, 1127 ada 17 nolu, 1127 ada
27 nolu, 1036 ada 12 nolu, 1127 ada 14 nolu, 1127 ada 16 nolu kadastral parsel meliklerine
tebligat yapilmasina; (EkSa, EkS5b)

ITIRAZ NO=8 (1036 ada 50 nolu parsel)

- Murat OZDILEK vekili Ahmet Zeki KILAVUZ tarafindan 03.02.2025 tarih ve 170348
kayit nolu dilekge ile yapilan itirazla, vekilinin hissedar: oldugu 1036 ada 50 nolu kadastral
parselin meveut konumu itibar1 ile Eskibedir Caddesine yaklasik olarak 250.00 m. cepheli
konumda oldugu ancak yapilan imar uygulamas: ile cephenin kiigiiltiildiigli ve bu nedenle
kadastral durumu ile orantili olarak yeniden degerlendirilmesinin talep edildigi, talebin resmi
askida kabul edildigi ancak bu durumun magduriyet yarattigi belirtilerek konunun yeniden
degerlendirilmesi istenmektedir.

Parselasyon uygulamasi incelendiginde, ikinci defa askiya ¢ikarilan uygulamada ma’ikin
talepleri géz 6niinde bulundurularak, séz konusu kadastral parselin, parselasyon planina esas
1/1000 6lgekli Ilave Uygulama Imar Planinda meveut konumu itibart ile Sosyal Tesis Alaninda,
parkta ve yolda kalmasi, Eskibedir Caddesine olan cephesinin yaklagik olarak 250.00 m. olmas:
nedeniyle, s6z konusu bdlgede hesaplanan %43.22754 Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) kesintisi
yapildiktan sonra 6.375.50 m2 net tahsis alanli 2255 ada 13 nolu imar parseline tahsis zdilecek
sekilde malikin talebinin yerine getirilmis olmasindan dolay1 itirazin RED edilmesine,- - pene 9
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Evrak Tarih ve Sayist: 20.02.2025-884
ITIRAZ NO=9 (1036 ada 14 nolu parsel)

Hayriye OZVER ve ALI OZVER tarafindan 03.02.2025 tarih ve 170389 kayit nohu dilekge
ile yapilan itirazla, maliki olduklari 1036 ada 14 nolu kadastral parselin yapilan imar uygulamas:
ile 2255 ada 16 nolu imar parseline tahsis edildigini belirterek s6z konusu imar parsel:nin ikiye
béliinmesini talep etmektedir.

Yapilan incelemede, 1036 ada 14 nolu kadastral parselin 2287 ada 7 nolu imar parseline, 2249
ada 6 nolu imar parseline, 2251 ada 2 nolu imar parseline, 2247 ada 7 nolu imar parselinz ve 2255
ada 16 nolu imar parseline tahsis edildigi tespit edilmistir. Talebe konu 2255 ada 16 nolu imar
parselinin 2255 ada 16 ve 17 parsel olarak ikiye boliinmesi seklinde yapilan de3isikligin
KABULUNE, 2255 adada degisiklik olmasi nedeniyle yalnizca 2255 adanin askiya cikarilmasina
ve 1036 ada 14 nolu parsel maliklerine tebligat yapilmasina;(Ek6a, Ek6b)

Miistakil parsel verilmesine iliskin itirazlar degerlendirilirken, her bir paydasa bagimsiz bir imar
parseli verilebilmesi i¢in Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yonetmeligin 17. Maddesinin
d. Fikrasi olan “Diizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin
muvafakati halinde veya ilgili idarece arazideki fiili kullamim durumunun tespit edilmesi
halinde muvafakat aranmaksizin; imar plaminda aksine bir hiikiim yoksa imar me\zuatinda
belirtilen asgari parsel biyiikliigiinii saglamak kaydiyla miistakil hale getivilebilir, Ilgili
idarece fiili durumun olustuguna dair mahallinde yapilan tespit, ozel parselasyon rokileri,
emlak vergisi kayulari, belediyesince hazwrlanmis ¢ap ve benzeri diger belgelerin
degerlendirilmesiyle hazirlanan ve imza altna alinan tutanak beledipesinde belediye
baskaminca, diger yerlerde ilgili birim amirvince onaylanir. Bu durumun belediye enciimen
karan, il idare kurulu karart veya ilgili idare onayinda belirtilmesi durumunda, miistakil
parseller olusturulabilir.” hikkmii esas alinmig olup tiim parsel maliklerinin onay1 alinmustir.
Alman kararin Liileburgaz Tapu Miidiirliigiine bildirilmesine, Geregine gére islem yapilmak
lizere kararin Imar ve Sehircilik Miidiirligiine havalesine, Enciimenin 18.02.2025 tarihli
toplantisinda oy birligi ile karar verildi.
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iraz sonrast durum( 1124 ada 38 nolu parsel)
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Ek5b-itiraz sonras1 durum(1036 ada 24 nolu parsel-1126 ada 1 ve 11 nolu parseller)
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