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LULEBURGAZ BELEDIYE BASKANLIGI
Meclis Karan

Karar Tarihi Karar No.| Kararin
08.10.2026 2026/106 | Konusu Plan Notu Degisikligi

(3A Bolgesi)

Belediye Baskani Murat GERENLI, Aza Aytil CILOGLU, Kemal
B leie Meclisini PEKTAS, Veli ONER, Derya AKTAN, Umut KURT, Gérkem
Teskil Eden Zevat SISKO, Tamer ERMUT, Fikri SENTURK, Goniil CELIK, Hamiyet
GULACAR, Ismet KARABAYIR, Emrah ARSLAN, Ahmet Eren
GURTEKIN, Ayca CEBELLI, Recep AY, Atakan KOZAR, Halis
KUTLU, Eyliil COGU DURMUS, Basak OZKUL, Nurgiil ERBAS,
isa AKBIYIK, Miinevver BILGEN, Ali DEROGLU, Namigar Esra
AKKUS, Sedat KUM, Ersan INAN, Metin OZKAN

~ BELEDIYE MECLISININ 2026 DONEMi EKIM AYI TOPLANTISI
iKiNCi BIRLESIM BiRINCI OTURUMUNA AiT MECLIS KARARIDIR.

Belediye Meclisi 5393 Sayili Yasanin 20. maddesine istinaden, Ekim 2026 ay1 olagan
toplantilarimin ikineisi igin, 08.10.2026 Persembe giinii, saat: 18.00’de, giindemde yazih
konular1 goriismek iizere, Belediye Baskami Murat GERENLI® nin baskanliginda, yukarida
adlan yazil1 iiyelerin istiraki ile Sokullu Kiilliyesi Hamami Meclis Salonunda toplandi.

Giindemin on ikinci maddesinde, Imar Komisyonuna havale edilen Imar ve $ehircilik
Miidiirliigi’ niin 23.09.2026 tarih 266567 sayih Plan Notu Degisikligi (3A Bolgesi) ilgili
hususun, komisyon raporunun Meclise sunulmasi ile yapilan gériigmenin sonucunda,

05.06.2006 tarih ve 12/31 sayili Meclis Karan ile onaylanan "3-A Bolgesi llave
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam" plan notlarinda 07.05.2026 tarih ve 2026/60 sayili
Meclis Karari ile 2.ve 3. Derece Kentsel ve Bolgesel Iy Merkezleri alanlarinda yapilasmaya
iliskin plan notu degisikligi yapilmas: kabul edilmis olup, ilgili plan paftalar {izerinde yapilan
imar plani degisikligi ile aym plan notlarinda Kentsel Caligma Alanlar1 baglikli plan
notlarinda yapilan imar plani degisikliginin degerlendirilmesi gerekmektedir.

05.06.2006 tarih ve 12/31 sayili Meclis Karari ile onaylanarak yiiriirliige giren ve
17.05.2021 tarih ve 2021/49 sayili Belediye Meclis Karan ile de giincellemesi yapilan 3-A
Bolgesi 1/1000 olgekli ilave Uygulama Imar Plam plan notlarinda yapilan plan notu
degisikligi ile

“2. ve 3.Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezleri” basglikls;

e (B.3.2.1.) “2. ve 3.Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezleri Yapilanma kosullari:
E:1.00, Yengok:12.50 m (4 Kat)’dir.” maddesi “2. ve 3.Derece Kentsel ve Bolgesel Is
Merkezleri Yapilanma kosullari: E:1.00, Yengok: 4 Kattir.” olarak revize edilmigtir.

¢ (B3.2.5.) “2. ve 3.Derece Kentsel ve Bolgesel Iy Merkezlerinde E:1.00 olarak
yonetmelikte belirtilen minimum &lgiilerin altina diistilmemek kaydiyla, zemin ve kat
+=~f¢i yiikseklikleri serbest olacak bigimde, maksimum yiikseklik hmax: 12.50m olarak
e ”'béhmlrnlstlr » maddem “2. ve 3.Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezlerinde E:1.00
kilen minimum élgiilerin altina diisii kaydiyla, zemin
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ve kat i¢i yiikseklikleri serbest olacak bigimde, maksimum yiikseklik hmax: 4 kat
olarak belirtilmistir. " olarak revize edilmistir.

e (B.3.2.6.) “2. ve 3. Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezlerinde; otel, motel,
kafeterya, apart otel, hastane, 6zel okul, dershane, 6grenci yurdu, is merkezi, kath
otopark vb. mimari 6zelligi olan prestijli binalar yapmak isteyen 6zel ve tiizel kigiler
max. T.A.K.S. :0.30, max. K.A.K.S.: 1.00 asmamak sartiyla 4 Kat olacak sekilde
insaat yapilabilir. Bu binalarda; 6n bahge mesafesi 10m, arka ve yan bahge mesafeleri
5m birakilabilir.” maddesi “2. ve 3. Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezlerinde;
otel, motel, kafeterya, apart otel, hastane, dzel okul, dershane, &grenci yurdu, is
merkezi, kath otopark vb. binalar imar plani degisikligi yapilarak plana islenmesi
sartiyla, K.A.K.S: 1.00, 4 kat, 6n ve arka bahge mesafesi 10 m, yan bahge mesafesi Sm
olacak sekilde yapilabilir.” seklinde revize edilmistir.

“Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar1™ baghkli;

e (B.3.3.5.) “Konut Disi Kentsel Caligma Alanlarinda otel, motel, kafeterya apart otel,
hastane, &zel okul, dershane, 6grenci yurdu, is merkezi, kath otopark vb. mimari
dzelligi olan prestijli binalar yapmak isteyen 6zel ve tiizel kisiler max. T.A.K.S. :0.30,
max. K.A.K.S.: 1.00 asmamak sartiyla Yengok: teknolojinin gerektirdigi ylikseklik
olacak sekilde insaat yapabilirler. On bahge mesafesi 10m, arka ve yan bahge
mesafeleri Sm birakilacaktir.” maddesi “Konut Dig1 Kentsel Calisma Alanlarinda otel,
motel, kafeterya apart otel, hastane, dzel okul, dershane, dgrenci yurdu, is merkezi,
katl otopark vb. binalar imar plam degisikligi yapilarak plana islenmesi sartiyla,
K.A.K.S: 0.50, Yengok: 12.50m, 6n ve arka bahge mesafesi 10 m, yan bahge mesafesi
5m olacak sekilde yapilabilir.” seklinde revize edilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde;

2. ve 3.Derece Kentsel ve Bélgesel Is Merkezlerine yonelik yapilanma sartlarinda
07.05.2026 tarih ve 2026/60 sayili Meclis Karari ile prensipte kabul edilen plan degisikliginin
pafta iizerinde de gosteriminin yapilmasinin uygun oldugu,

2. ve 3.Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezleri ile Konut Disi1 Kentsel Calisma
Alanlar1 baslikli plan notlarindan mimari 6zelligi olan prestijli binalar konulu maddesinin
revize edilmesinin; “mimari 6zelligi olan prestijli bina™ ifadesinin kapsam ve niteliklerinin
acik, nesnel ve olciilebilir kriterlerle tanimlanmanmis olmasi, hangi yapilarin bu kapsamda
degerlendirilecegi konusunda uygulamada farkli yorumlara ve tereddiitlere neden olmasi
kanaatiyle uygun oldugu.

Bu kapsamda agiklanan plan notu degisikliklerinin, plan paftas: {izerinde gosteriminin
saglandign 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayil Imar
Kanununun 8(b) maddesi geregi onaylanmasimin uygun oldugu hususu, Meclis¢e meveudun
oybirligi ile kabul edildi.
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