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_ BELEDIYE MECLISININ 2026 DONEMi OCAK AYI TOPLANTISI
IKINCI BIRLESIM BIRINCI OTURUMUNA AIT MECLIS KARARIDIR.

Belediye Meclisi 5393 Sayili Yasamin 20. maddesine istinaden, Ocak 2026 ayr mutad
toplantilaninin ikinci birlesimi igin, 08.01.2026 Persembe giinil, saat: 18.00’de, giindemde yazil
konular gériismek iizere, Belediye Bagkani Murat GERENLI’ nin baskanhginda, yukarida adlari yazili
tyelerin igtiraki ile Sokullu Kiilliyesi Hamami Meclis Salonunda topland:.

Giindemin on birinci maddesinde, Imar Komisyonuna havale edilen Imar ve Schircilik
Miidiirligi’ niin 26.12.2025 tarih 221384 sayili Imar Plan Degisikligi (1593 Ada 3 Parsel) konulu
yazisinin komisyon raporunun meclise sunulmast ile yapilan gériismenin sonucunda,

ligemiz, Siteler Mahallesi 1593 ada 3 parsel sayili tasinmazin meveut imar plami kararlar
dogrultusunda biiyiik bir bsliimiiniin kamu alaninda (yol ve park) kalmasina istinaden plan {izerinde
gerekli teknik diizeltmenin yapilmasi amaciyla hazirlanan 1/ 5000 o6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ile 1/1000 olgekli Uygulama [mar Plam Degisikliginin Meclisge degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Mevceut plan kararlarina gére parselin toplam biiyiikligd 2.583 m?'dir. 11.04.2001 tarih ve
15/8 sayili Meclis Karan ile onaylanan Liileburgaz 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonunda
parselin 410 m*’si yol alaninda, 1.548 m*'si park alaninda, 625 m?'si ise konut alaninda kalmaktadir.
Parsel iizerinde 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesi uyarinca herhangi bir arazi ve arsa
diizenlemesi yapilmamig olup mevcut plan kararlarindaki dagilima gore parselin yaklasik %76’s1 kamu
kullanimina ayrilmig durumdadir.

Mevcut plan kararlan fiilen uygulandiginda; parselin yol + park alanlan toplami = 1.958 m?
olup bu oran = %76’dir. 3194 sayili Imar Kanununun 18.Maddesi geregi Diizenleme Ortaklik Pay: iist
siir1 %45 olarak belirlenmigtir. %451 agan kisimlar ise bedelsiz terk edilemez, ilgili idare tarafindan
(Belediye) kamulagtiriimas: gerekir. {lgili kanun hiikiimleri ve planlama tekniginde kabul edilen DOP
st sinirmin %31 oraninda asilmasi, parsel bazinda asir1 ve orantisiz kamu yiikii olusmasi sonucunu
dogurmaktadir. Bununla birlikte plan degisikligine konu olan 1593 ada 3 parsel numarali tasinmazdaki
meveut plan kararlari, kamu alam yiikiiniin parsel bazinda artisina neden olarak esitlik ve orantililik




1593 ada 3 parsel numarali tagmmmaza iligkin Onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi ile

e 1593 ada 3 parselin Emel Cadde ile Muammer Erden Sokak arasinda kalan ve Park Alanina
tekabiil eden yaklagik 800 m®lik kismu Blok Nizam, 4 Kat, Konut Alam olarak belirlenmistir.
Yapilagsma sartlar1 TAKS:0.40, KAKS:1.60’dir. Plan iizerinde blok ebatlar1 (10m x 32m) ve ¢ekme
mesafeleri belirtilmistir.

* 1593 ada 3 parselin Hazal Sokak ile Mehmet Dedeoglu Sokak arasinda kalan yaklasik 289 m?*’lik
kismi Blok Nizam, 4 Kat, Konut Alani olarak aynen korunmustur. Yapilasma sartlar1 TAKS:0.40,
KAKS:1.60 olup 1593 ada 1 parsel numarali taginmaz ile tevhit sarthdir. Bu alan 6nerilen plan
degisikligi ile Belediyemize iz bedel karsihfinda bagislanacaktir,

e 1593 ada 3 parselin Beril Sokak ile Mehmet Dedeoglu Sokak arasinda kalan yaklasik 336 m?’lik
kismi1 Ayrik Nizam, 4 Kat Konut Alam olarak aynen korunmustur. Yapilasma sartlann TAKS:0.25,
KAKS:1.25"dir.

* 1593 ada 3 parselin Beril Sokak ile Muammer Erden Sokak arasinda kalan yaklasik 765 m*’lik
kismi Park Alam olarak aynen korunmustur ve kamuya terk edilecektir.

e 1593 ada 3 parselin planda yol alanina tekabiil eden yaklasik 393 m?lik kismi kamuva terk
edilecektir,

1593 ada 3 parsel numarali taginmaza iliskin 6nerilen plam degisikligi ile ifade edildigi iizere;

e Meveut plandaki park alami tamamen kaldinlmamig, yalmzca parsel i¢indeki orani yeniden
diizenlenmistir. Plan biitiinlinde park alam standardim bozacak nitelikte alan kaybi1 olugsmamustr.

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri geregi aktif yesil alanlarin yerlesim alanlar
igerisinde en fazla 500 m ylirime mesafesinde planlanmasi esasina dayanarak yapilan plan degisikligi
sonrasinda da sz konusu parselin, mevcut ve planli park alanlarina yaya erisim mesafesi 500 metre
sinin igerisinde kalmakta olup, yesil alan erigim standard: ve planlama biitlinltigli korunmaktadir.

e Yola terk edilen alanlarda standardi bozacak nitelikte alan kaybi olmamus, ada kenari hatti
diizeltmesi uygulanmustir. Yol siirekliligi ve ulasim sistemi agisindan mevcut duruma olumsuz bir etki
bulunmamaktadir.

Yapilan degerlendirme neticesinde

-1593 ada 3 parsel numarali tasinmazin mevcut imar plam kararlarina gore parsel bazindaki
diizenleme ortaklik payr oraminin parselin yaklasik %76’s1 oraninda olmasit ve bu durumun kamu
tizerinde yiiksek kamulastirma maliyeti yiikii olusturmasi nedeniyle s6z konusu imar plan
degisikliginin yapildigi,

-Onerilen plan degisikliginin sehircilik ilkelerinde ©6ngorillen esitlik, orantihilhk ve
uygulanabilirlik kriterleri dogrultusunda yapilan teknik bir diizeltme niteligi tasidigi,

-Yol siirekliligi ve park alani biitiinligli korunmak suretiyle parsel tizerindeki agin kamu yiikiiniin
azaltildigs, planin uygul ilirligi ve planlama dengesi giiglendirildigi, sosyal donati alanlan

[




-Planlama teknigi agisindan siirdiiriilemez hale gelen kamu—6zel alan dengesini yeniden kurmay
amagladif ve imar planlarinin uygulanabilirligini artirmaya yonelik teknik bir diizenleme oldugundan,
benzer durumda bulunan parseller agisindan emsal teskil edecek nitelikte degerlendirilmesi kanaatiyle,
1593 ada 3 parsele yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi plan paftalari, plan notlari ve plan raporunun 3194 sayili Imar
Kanununun 8(b) Maddesi geregince “Bu plan degisikligine konu parselde, imar planinda yol ve park
alamnda kalan kisimlar ile belediyeye bagis yapilmast ongoriilen alanlar, imar uygulamas: islemleri
asamasinda bedelsiz olarak kamuya terk edilmeden ve belediyeye yapilacak bagis alani iz bedel
karsihginda belediye admna tescil edilmeden yap: ruhsati diizenlenemez” hitkmiiniin plan notlarina
eklenmesi kaydiyla onaylanmasinin ve imar uygulamas islemlerinin yiiriitiilmesinin sehircilik ilkeleri,
planlama esaslar1 ve kamu kaynaklarimin etkin kullammi agisindan uygun olacagi hususu, Meclisge
mevecudun oygoklugu ile kabul edildi.
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