T.C. MECLIS KARARI

LULEBURGAZ BELEDIYESI
Karar Tarihi Karar No. | Kararin
01/10/2014 2014/ Konusu Meclis Karar Ozeti.

Belediye Baskan1 Emin HALEBAK, Aza Sehbender OZTURK, Kevser OZKAN,
Ismail YURDATAPAN, Murat GERENLI, Giinsel SOLAK, Kemal PEKTAS, Zehra
Belediye Meclisini ARTAN, Cevat Orkun ANIK, Rasim ASLAN, Deniz SAHIN, Ozgen YILMAZ, Mine
Teskil Eden Zevat DIBEK, Seref DINCER, Erol OZGUR, Songiil ABATAY, Fuat BALDIRLI, Darcan
YILMAZOGLU, Tarkan CAKIR, Burhan KESKINOGLU, Murat GERDEME,
Armagan AYYILDIZ, Bahadir Ahmet YAKUT, Aybike ERKAL, Meliha
GEMICIOGLU, Mustafa KALECIK, Akin CETINBAS, Enver OZGUR, Fahri
COMERT, Mehtap ILERI, Bahri YILMAZ, Ali MiDI.

BELEDIYE MECLISININ 2014 DONEMI EKiM AYI TOPLANTISI
BiRINCi BIRLESIM BIRINCi OTURUMUNA AIT MECLIS KARAR
OZETIDIR.

Belediye Meclisi 5393 Sayili Yasanin 20. maddesine istinaden, Ekim 2014 ayr mutad
toplantilarinin Birinci Birlesimi igin, 01/10/2014 Carsamba giinii, saat: 19.00°da, giindemde
yazili konular1 goriismek iizere, Belediye Bagkani Emin HALEBAK 1n baskanliginda, yukarida
adlar1 yazili iiyelerin istiraki ile Sokollu Kiilliyesi Hamami Yeni Meclis Salonunda toplandi.

Karar No: 2014/104

Giindemin Ikinci maddesinde, Imar Komisyonu ve Komisyon Baskanlarindan Olusan
Komisyona havale edilen, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 08/09/2014 tarih ve 6964 sayil1 Plan
Notu Degisikligi ile ilgili hususun, Komisyon Raporunun meclise sunulmasi ile yapilan
goriigmenin sonucunda;

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi’nde cat1 ve kat bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki
teraslar ile tanimlara ve uygulama hiikiimlerine yer verilmistir. Bu nedenle; 11/04/2001 tarih ve
15/8 sayili1 Belediye Meclis Karar1 ile onaylanarak yiriirliige giren, Liileburgaz Genel Revizyon
Uygulama Imar Planinin lejant paftasinda yer alan gat1 ve teraslarla ilgili plan notunun, ilgili
yonetmelikte yer alan hiikiimlere gore degistirilmesi gerekmektedir.

Yapilan incelemede; Tasdikli imar planinin lejant paftasinda yer alan plan hiikmiiniin
“Planli Alanlar Tip Imar Yé&netmeligi’nin cat1 ve teraslar ile ilgili hiikiimleri ile ¢elismesi
nedeniyle, “Cekme ve gat1 kat1 yapilamaz. Cat1 arasina yapilacak piyesler, ait oldugu bagimsiz
boliimiin son kattaki siirlarinin kapladigi alanin % 25’ini gegmemek ve bagli oldugu son katin
sinirlarin1 agmamak kaydiyla yapilabilir. Piyeslerde agilacak pencereler gati gabarisini 80 cm den
fazla asamaz. Piyeslerin en algak noktasinin yiiksekligi 1.80 m’den az olamaz. Cati Ortiisli son
kat dosemesinden baslayacaktir. Sagaklar, binay1 balkon olmayan yerlerde 0.60 m’den, balkon
olan yerlerde balkon mesafesi haricinde 0.20 m’den fazla gegemez. Bahgeli nizamlarda dar
cephe cat1 yiiksekligine esas alinacaktir. Cati arasina piyesle birlikte teras yapilamayacaktir.
Catida tek egim olacaktir.” Plan notlarindan c¢ikartilmasinin ve ¢at1 ve teraslar ile uygulamanin
ilgili yonetmelikteki hiikiimler dikkate alinarak;

e “Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binanin nitelik ve
ithtiyacina uygun olmasi sarttir. Cat1 egimleri, kullanilacak ¢ati malzemesi ile yorenin mimari
ozelligi ve iklim sartlar1 dikkate alinarak ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilir. Cat1 e§imi max
% 33 olacak sekilde sagak ucundan hesaplanir. Mahya ytiksekligi 5,00 m’yi gecemez.

e Cati aralarina bagimsiz boliim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi,
tesisat odasi ve son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatl piyesler yapilabilir.
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e (ati arasinda yapilacak piyesler, ait oldugu bagimsiz bdliimiin son kattaki sinirlarinin
kapladig1 alanin % 25’ini gegmemek ve bagli oldugu son katin sinirlarin1 agsmamak kaydiyla
yapilabilir.

e (Cat1 arasinda, piyesle birlikte teras yapilmasi halinde, ait oldugu bagimsiz bolimiin son
kattaki siirlarinin kapladigt alanin % 25’°ini gegmemek ve bagli oldugu son katin sinirlarin
asmamak kaydiyla teras yapilabilir.

e Piyeslerin en algak noktasinin yiiksekligi 1.80 m den az olamaz.

e C(Cati1 arasindaki piyesler haric diger mekanlarda, cati e8imi igerisinde kalmak ve
fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari ylikseklik sarti aranmaz. Ancak, iist kat tavan
dosemesi ile cat1 Ortiisii arasinda kalan hacimler, ilave kat dosemeleri yapilmak suretiyle
boliinemezler. Yangin giivenligine iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢ olmak
lizere binalarin c¢ati aralari; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi
fonksiyonlarda ortak alan olarak kullanilabilir. Ozelligi olan binalarda, ihtiya¢ halinde
Bakanlik goriisii alinarak bu maddede belirtilmeyen farkli uygulamalar yapilabilir.

e Merdiven evi ve 1sikliklar, ¢at1 gabarisini (0.50) m. asabilir.

e Teras catilarda yapilacak en ¢ok (0.90) m. yiiksekliginde kagir korkuluk, bina yiiksekligine
dahil degildir. Duman ve hava bacalari ile son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatl piyeslerin
aydinlatilmas1 amaciyla yapilacak pencereler hari¢ olmak iizere cati Ortiisii Uistlinde hicbir
c¢ikma ve cikinti yapilamaz. Ancak, Tiirk Standardi 863 sartlarinin gerektirdigi hallerde
asansoOr kulelerinin cat1 ortiisiinii agmasina izin verilir.

e Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararli yapilar ile dini yapilarin cati ortiileri ve bunlarin
yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek cat1 ortiileri bu kayitlara tabi degildir.

e Belediyeler mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak, giizel
bir gdriinlim elde etmek amaci ile dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin malzemesini ve
rengini tayin etmeye yetkilidir. Evvelce yapilmis olan yapilar i¢in de bu yetki kullanilir.

e (Catida birden fazla bagimsiz boliime ait birden fazla teras olmasi halinde birbirleri arasinda
en az 3,00 m. mesafe birakilmak zorundadir. Bitisik nizam, ikili blok nizam parsellerde
birden fazla teras yapilmasi halinde, parsel sinirindan en az 1.5 m mesafe birakilir.

e Ancak, bodrum hari¢ 2 kati1 gegmeyen binalarda ¢atidaki degisik ¢coziimlerin kabuliinde ilgili
idaresi yetkilidir.

e Konutlar harig, teras ¢atilarda ¢at1 bahgesi olarak diizenleme yapilabilir. Bah¢e diizenlemesi
yapilabilmesi i¢in gerekli olan 0,50 m. toprak dolgu, parapet yiiksekligine dahil edilmez.
Ortak alan olarak kullanilan teras ¢atilarda; bahge diizenlemesi yapilmasi halinde merdiven
evi yaninda, bina sakinleri tarafindan kullanilmak {izere, tuvalet, lavabo, ¢ay ocagi, bahge
diizenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak i¢in merdiven evine bitisik, toplam
teras alaninin % 10’unu gegmeyen ve en fazla 3 m. yiiksekliginde ve 20 m? alaninda kapali
mekan olusturulabilir. Kapali mekan bina 6n cephesine 3 m.’den fazla yaklasamaz. Ayrica
rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras catilarda bina cephelerine 3 m.’den
fazla yaklagsmamak, en fazla 1,50 m. derinliginde olmak ve parapet kotunu asmamak
kosuluyla a¢ik havuz yapilabilir.”

Seklinde uygulanmasinin, uygun olacagi sekliyle Meclisge mevcudun oybirligi ile kabul
edildi.

BELEDIYE BASKANI KATIP KATIP
Emin HALEBAK Mine DIBEK Kemal PEKTAS



