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BELEDIYE MECLISININ 2021 DONEMi MAYIS AYI TOPLANTISI
BIiRINCI BIRLESIM BiRINCIi OTURUMUNA AIT MECLIS KARAR OZETIiDIR.

Belediye Meclisi 5393 Sayili Yasanin 20. maddesine istinaden, Mayis 2021 ay1 mutad
toplantilarinin birinci birlesimi i¢in, 17/05/2021 Pazartesi giinii, saat: 18.00’de, giindemde yazil
konular goriismek iizere, Belediye Baskan1 Murat GERENLI’ nin baskanliginda, yukarida adlar
yazili liyelerin istiraki ile Liileburgaz Yildizlar1 Kadin Akademisi Biiyiik Salonda toplandi.

Karar No: 2021/49

Giindemin iiciincii maddesinde, imar Komisyonuna havale edilen Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’ niin 16.03.2021 tarith 10183 sayili Plan Notu Giincellemesi konulu yazisinin
komisyon raporunun, Meclise sunulmasi ile yapilan goriismenin sonucunda;

A. LULEBURGAZ BELEDIiYE MECLIiSi VE BASKANLIGI’NCA 11.04.2001
TARIH VE 15/8 SAYILI MECLIiS KARARI’NA iISTINADEN TASDIiK EDILEN
UYGULAMA iMAR PLANI REVIiZYONU’NA ESAS PLAN NOTLARI

A.1. GENEL HUKUMLER
a. Bu Plan, plan paftalari, plan notlar1 ve plan agiklama raporu bir biitiindiir.
b. Plan ve Plan Hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda, Miilga Cevre ve Orman Bakanligi’nca
onanarak 24.08.2009 tarihinde tasdik edilen 1/100000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi — Ergene
Havzas1 Revizyon Cevre Diizeni Plani ile Kirklareli Il Genel Meclisi’nin 08.04.2011 tarih ve 72
sayili karar ile onanan ve 22.04.2011 tarihinde askiya ¢ikartilarak kesinlesen 1/25000 o6lcekli
Kirklareli Il Cevre Diizeni Plan1 Plan hiikiimleri gecerlidir.
c. Plan notlarinda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri
gecerlidir.
d. 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununa ve ilgili yonetmeliklerine
uyulacaktir.
€. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.
f. 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.
g. 4342 sayili Mera Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.
h. 3402 sayili Kadastro Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.




i. 6831 sayili Orman Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

J. 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu ve yonetmeliklerine uyulacaktir.

k. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doéniistimii Hakkinda Kanun ve ilgili
yonetmeliklerine uyulacaktir.

I. 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

m. 2918 sayil1 Karayollar1 Trafik Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

n. 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa ve ilgili yonetmeligine uyulacaktir.

0. 2565 sayil1 Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu ve ilgili yonetmeliklere
uyulacaktir.

p. 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun ve ilgili yonetmeliklere uyulacaktir.

g. 6446 sayili Elektrik Piyasas1 Kanunu ve ilgili yonetmeliklere uyulacaktir.

r. Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 05.11.2009 tarih, 27397 sayili Resmi Gazetede yaymlanan
“Ergene Ve Meri¢c Havzalar1 Yeralti Suyu Isletme Sahasma Iliskin Teblig” hiikiimlerine
uyulacaktir.

S. Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.

t. Her tirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”
esaslaria uyulacaktir.

u. Uygulama Imar Plan1 Revizyon onama sinir1 icerisindeki, 1 Derece Arkeolojik Sit Alani, 3.
Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve g¢evresi ile Sokullu Mehmet Pasa kiilliyesi ve ¢evresini igeren
Koruma Amagli Imar Plan1 Smirlar igerisinde Edirne Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu
tarafindan tasdik edilen Koruma Amaglh Imar Plan1 ve Koruma Amacgh imar Plam1 Revizyonu
plan notlar1 gegerlidir.

v. Koruma Amagl Imar Planlar1 ise kendi plan onama tarihinden itibaren kendi plan, plan
aciklama raporu ve plan hiikiimlerini kapsar ve bu alanlarda kendi mevzuatlar1 dogrultusunda ve
imar plani ve plan hiikiimleri ile plan raporu gegerlidir.

w. Planlama alani igerisinde, sit alaninin diginda kalan tescilli yapilar, tescilli arsalar veya tescil
onerilecek yapilar i¢in ve bu tescilli yapilara bakan diger tasinmazlar i¢in yapilacak imar
uygulamasi ve ruhsat islemlerinde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu,
Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlar ile ilgili Edirne Bolge Kiiltiir
ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulu karari’nca uygulama yapilmasi zorunludur.

X. Planlama alan1 kapsaminda, nazim imar plan1 degisikligi yapilmaksizin nazim planin ulagim,
yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar igeren ve plan biitiinliigiinii bozucu nitelik
tasiyan plan degisiklikleri yapilamaz.

y. Donat1 alanlar (yol, meydan, park, yesil saha, genel otopark) gibi umumi hizmetlere ayrilan
yerler kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

z. Kret Kotu; Taskin kontrolii maksadiyla, dere kenarlarina insa edilen duvar veya diizenlenmis
sev iist kotudur. Imar planlarinda su taskin alanlari i¢in Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya
su ve kanalizasyon idareleri tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50
metre ilave edilerek tespit edilen kotun alt1 iskdn edilemez. Higbir sekilde bu seviyenin altinda
otopark girig-¢ikisi, kap1 ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve acilamaz. Tereddiide
diisiilen konularda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya ilgili su ve kanalizasyon idaresinin
goriigiine gore uygulama yapilir. Planlama alan1 kapsamindaki dere taskin alanlarinda bulunan
parsellerde, ilgili kurulus tarafindan (DSI veya Belediyesi) taskin nleme tesisi yapilincaya kadar
DSI Genel Miidiirliigii / Bélge Miidiirliigii goriisii alinmadan plan uygulamasi yapilamaz.

aa. Yaya ve gezinti yollar1 olarak belirlenen imar yollari, bu yollar iizerinden cephe alan
parsellerin otopark giris ¢ikisi i¢in, sehir i¢i ulagimi igin ve ticari isyerlerine hizmet vermek iizere
mal indirme-bindirme ve servis hizmetlerini gergeklestirmek i¢in vb. kontrollii olacak sekilde
belediyenin belirleyecegi saatlere gore tasit gecisine izin verilir. Ancak bu yaya ve gezinti



yollarini, itfaiye, ambulans gibi acil durum arz eden hizmet ile ticari taksi vb. hizmetler ihtiyag
dahilinde belirlenen saatler disinda da kullanabilir.

bb. Ozel saglik tesisi ve 6zel egitim tesisi yapilabilmesi i¢in hem nazim imar plan1 degisikligi
hem de uygulama imar plani degisikligi yapilmasi gerekmektedir. Ozel saglik tesisi yapilacak
alanlar belirlenmeden Saglik Bakanligmin tasra teskilatinin uygun goriisii alinir. Ozel egitim
tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriisii
almnir.

cc. Bu plan mevzuata aykiri olarak yapilagmis yapilar i¢in herhangi bir hak olusturmaz.

dd. Bu plan sinirlar1 igerisinde Belediye tarafindan tespit edilecek diizenleme sinirlarina gore
etaplar halinde 3194 sayili Imar Kanunun 18. Maddesi dogrultusunda uygulama yapilabilir.

ee. Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde tanimlanan Mimari Estetik Komisyon eliyle, Belediye
Meclis Kararina baglanmak tizere Tescilli Sivil Mimarlik Yapilar1 ve etki alani igerisindeki
yapilagsmalar ve kent igerisinde uygun goriilen alan, cadde boyu gibi yerlerde, yapilarin estetigi,
rengi, cati ve cephe kaplamasi ile ilgili kurallara gore uygulama yapilacaktir. Mimari Estetik
Komisyonu ile ilgili Meri Planli Alanlar imar Y6netmeligi’nin 66. Maddesi hiikiimleri gecerlidir.
ff. Engelliler ile ilgili 9463 Sayili Engelliler Kanunu ve yonetmelikleri gegerlidir. Engelliler ile
ilgili erisilebilirlik standartlarina uyulmasi zorunludur.

g9g. 5199 Sayili Hayvanlari Koruma Kanunu ve yonetmelikleri gecerlidir.

hh. 2872 sayili Cevre Kanunu’na istinaden ¢ikarilan ‘Hava Kalitesinin Korunmast’, ‘Su Kirliligi
Kontrolii’, ‘Kat1 Atiklarin Kontrolii’, ‘Giiriiltii Kontrolii’ Yonetmeliklerinde belirtilen hususlara
ve ‘CED Yonetmeligi’ne uyulacaktir.

Ii. Plan onama smirt igerisindeki tiim tescilli kiiltiir varliklart yapilari ile ilgili 5366 sayili
Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmasi1 Hakkinda Kanun ve bu kanuna iligkin Uygulama Hiikiimleri uygulanacaktir.

jj. Bu planda belirtilmeyen hususlarda; 3194 Sayili imar Kanunu ve yonetmelikleri, 2863 Sayili
Kiiltir Ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ve Yonetmelikleri, 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin  Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunu ve yoOnetmelikleri, 2942 sayili
Kamulagtirma Kanunu ve yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve yonetmelikleri, 5488
Sayili Tarim Kanunu ve yonetmelikleri, 4373 sayili Taskin Sular1 ve Su Baskinlarina Karsi
Korunma Kanunu, 1593 Sayili Kanun Umumi Hifzisithha Kanunu ve yonetmelikleri, 5393 Sayili
Kanun Belediye Kanunu ve ydnetmelikleri, 6200 Sayili Kanun Devlet Su isleri Umum
Midiirligi Teskilat ve Vazifeleri Hakkinda Kanunu ve yonetmelikleri, 2918 sayili Karayollari
Trafik Kanunu ve Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik
ve diger yonetmelikleri, 6461 sayili Tirkiye Demiryolu Ulastirmasinin Serbestlestirilmesi
Hakkinda Kanun ve yonetmelikleri, 3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkinda Kanunu ve
yonetmelikleri, 3154 sayili Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi‘nin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanunu ve Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi, 4646 sayili Dogal Gaz
Piyasas1 Kanunu ve yonetmelikleri, gegerlidir.

A.2. YERLESIME UYGUNLUK iLKELERI (JEOLOJIK-JEOTEKNIK ACIDAN )

o Planlama alaninda, “DTS-2 deprem bdlgesi” parametrelerine uyulacaktir.

0 2015 y1l1 onayl Liileburgaz (Kirklareli) Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda Onlemli Alanlar 5.1 (O.A.-5.1), Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2) ve
Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-2.1) olarak degerlendirilmistir.

A.2.1. Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1) olan bélgelerde;

* Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler
zemin ve temel etiit calismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel
sistemi gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarina karsi yap1 ve temel giivenligi agisindan gerekli
onlemler ve zemin 1iyilestirmeleri uygulanacaktir.



* Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmayacak, uygun projelendirilmis iksa
ve istinat yapilari ile sevler desteklenecektir.

* Yiizey sulari, atik sular1 ve yer alt1 sular1 ortamdan uzaklastirilarak drenaj sistemleri
uygulanacaktir. Suyu yapidan uzak tutabilmek i¢in temel ¢evre drenaji yapilacak ve bu sistem
yagmur suyu kanalina baglanacak ya da parsel sinirlari iginde kuyu acilacaktir.

* S18 temel derinligine sahip hafif yapilar ve altyapi unsurlari i¢in sisme potansiyeli goz
oniinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim
parametreleri arttirilmalidir.

* Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas list yapmin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima
giici vb.) detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alinacak miihendislik Onlemleri
belirlenmelidir.

A.2.2. Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2) olan bélgede;

* Dolgu birimleri heterojen 6zellige sahip olup tasiyict zemin niteliginde olmadigindan,
yap1 temelleri bu birime oturtulmamali, yapilasma Oncesi dolgu kalinliginin net olarak
belirlenerek bu dolgunun kaldirilmas: ya da kaldirilamayacak boyutta olmasi halinde kazikli
temel vb iksa tedbirlerinin alinmasi1 ve yapi temellerinin saglam birimlere tasittirilmasi uygun
olacaktir.

* Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir. Parsele sinir dik derin kazilarda (derinligi 1.75m’den biiyiik) bitisik
nizamlarda mutlak suretle iksa projesi istenilecek ve yerinde uygulanacaktir.

* Drenaj Onlemleri alinacaktir. Toprak altinda kalan betonarme elemanlar1 binalarda su
yalitimi yonetmeligine gore uygun malzemeler ile izolasyon yapilacaktir.

* Bu alanlarda, zemin ve temel etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve yapi1 yiiklerinin
tasittirilacaglt seviyenin miihendislik o6zellikleri(oturma, sisme, tasima giicii vb) ile dolgu
kalinlig1 ve yayilimi irdelenmeli ve alinacak olan dnlemler belirlenmelidir.

A.2.3. Onlemli Alanlar 2.1 (O.A-2.1) olan bolgelerde;

* Yapilacak olan kazilarda ve 6zellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile
cevredeki yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine kars1 gerekli dnlemler
mutlaka alinmalidir.

* Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin 6niine gecilmesi acisindan teraslama, egim
diislirme gibi uygun projelendirme yontemlerinin uygulanmasi onerilir.

* Bu alanlarda ¢evre drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan yiizey sulari,
sizint1 sulari, kaynak sular1 ve yapilarin atik sular1 kafa hendekleri ve benzeri yontemlerle
etkisizlesecek kadar uzaklagsmali, temel kazilarinda yer alti suyuna rastlanan kesimlerde
drenajiin saglanmasi gereklidir.

* Dogal sevler ve kazilar sonrasi olusan sevler, agikta birakilmadan dayanma yapilar ve
benzeri 6nlemlerle daha giivenli hale getirilmelidir.

* Temellerin ayn1 birimlerin iizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere
oturmasi gereken temeller i¢in uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

* Bu alanlarda gozlenen killerin sisme derecesi “diisiik-orta-ytiksek”olarak bulunmustur.
Bu alanlarda yer alt1 suyuna ve ylizey sularma bagl olarak killerde meydana gelmesi muhtemel
sisme-bliziilme olayr sonucu egimin yiiksek oldugu alanlarda bir ylizey akmasi ve acikta
birakilan temellerde stabilite sorunlarina karsi onlemler alinmalidir.

* Cevre ve ylizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, yilizey sularinin yamag stabilitesinin
bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin 6niine gegilmelidir.

* Kaz1 sevleri, teknigine uygun iksa(istinat, perde duvar, pliskiirtme beton vb) tedbirler
ile desteklenmelidir.

* Yapilagsma Oncesi parsel/bina bazli zemin etiitlerde temel tipi, temel derinligi ve temelin
tagittirilacagl seviyenin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb) ile sev



duyarliligina yonelik uygun analizler (sev duyarliligi analizi) yapilarak, sonuglarin yapilasma
oncesinde degerlendirilip gerekmesi halinde alinacak miithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

* Bu rapor; Liileburgaz (Kirklareli) belediyesinin imar planina esas jeolojik/jeoteknik etit
calismasi olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma oncesi ilgili yonetmelik ve
genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel/bina bazinda zemin etiidii
istenecektir.

A.3. OZEL HUKUMLER
a. Yapilarda Su basman Kotu; 0,00 kotunun altina diismemeli ve +1,20 kotunun da {izerine
¢tkmamalidir.
b. Zemin katta ¢ikma yapilamaz. Topraga oturan teraslar ve veranda yapilabilir.
c. Bir parselde yap1 yogunlugunu agsmamak, yan ve 6n bahce mesafelerine uymak kaydiyla
birden fazla bina yapilabilir. Bina aralarindaki mesafe (minimum yan bahge mesafe x 2) olacak
sekilde belirlenecektir. Iki bina aras1 minimum mesafe saglandiktan sonra emsale uymak sartiyla
kapal1 ve acik ¢ikma yapilabilir.
d. Uygulama net parsel alan1 (tapu alani1) tizerinden yapilacaktir.
€. Yeni yapilacak binalarda kat adedinin uygulama imar planinda olmamasi halinde Planl
Alanlar Imar Yénetmeliginde gosterilen kat adedi veya bina yiiksekligi asilamaz.
f. Imar planinda belirtilmemisse Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde belirtilen kat adedi, kat
yiikseklikleri azaltilmak suretiyle yap1 yogunlugu artirilamaz.
g. Imar durumu basvurularinda; Ilgili Tapu Miidiirliigii’'nden son ii¢ ay igerisinde alinmis giincel
Tasinmaz Bilgi Kayd: ( TAKBIS ), Ilgili Kadastro Miidiirliigii’nden veya Lisanshi Harita ve
Kadastro Miihendisleri biirolarindan (LIKHAB) veya serbest Harita ve Kadastro Miihendislik
Biirolarindan son {i¢ ay igerisinden alinmis giincel roperli kroki’sinin ( koordinatli aplikasyon
krokisi ) alinmasi zorunludur.
h. Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere
yap1 ruhsati diizenlenemez. ifraz Islemleri’nde Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin 7. Maddesi
hiikiimleri gegerlidir. Kanunun 18.maddesinin uygulanamadigi hallerde yola cephesi bulunan
parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu yonetmeliginin yiiriirliige
girmesinden Once; mevcut planlarla olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkiil
sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden siiresiz ge¢is hakki alinmig
ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yap: ruhsati diizenlenebilir.
I. Cat1 egimi sacak ucundan hesaplanir. Catilar parapet iizerine oturtulamaz. Cati egimi i¢inde
kalmak ve siliieti etkilememek kaydiyla cat1 ortiisii olarak fotovoltaik paneller de kullanilabilir.
Cat1 aralarma bagimsiz bolim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi,
iklimlendirme ve kaskat (1sinma ) sistemleri de igerebilen tesisat odasi ve son kattaki bagimsiz
boliimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Tescilli yapilar, anitlar ve kamuya ait yapilar ile dini
yapilarin ¢at1 ortiileri ve bunlarin yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek ¢at1 Ortiileri 6zel olarak
tanimlanir. Cat1 egimi %33’ii gecemez.
J. Taban alan1 ve emsal hesabi; net imar parseli alani (tapu alani) lizerinden yapilir.
k. Ayrik veya blok nizam olan yerlerde TAKS %40’1 gegemez. Kamu Kurum ve Kurulusg
yapilar1 i¢in TAKS, hazirlanacak Avan projeye gore Liileburgaz Belediyesince onaylanir.
|. Arka bahge mesafesi H/2 dir.
M. Minimum yapilagsma sartlarin1 saglamayan mevcut parseller tevhit edilir. Tevhit edilemedigi
durumlarda Planl Alanlar Imar Y&netmeligi’ne uyulacaktir.
n. Insaat Ruhsati asamasinda, ilgili parsele veya ilave olarak belediyesince gosterilecek
agaclandirma alanina, her 25 m2 ingaat taban alanina (TAKS) karsilik, 1 aga¢ dikilecektir.
Agaglarin parselin bahge mesafelerinde dikilmesi esas olup, aga¢ dikimine uygun alan
bulunmamasi halinde hesaplanan sayida agag, ilgili idarenin uygun gorecegi, imar planindaki
kamunun kullanimina ayrilmis bir alana dikilir. Bu maddenin uygulanmasina iligskin islemler



belediyesince yapilir. Liileburgaz toprak cinsi ve hava kosullarina uygun; minimum 10 cm
capinda ve minimum 3 metre yiiksekliginde aga¢ dikilecektir. Agac dikiminin gerceklestigine
dair Park ve Bahgeler Miidiirliiglince diizenlenecek onayli belge ibraz edilmeden yapilara yapi
kullanma izni verilemez. Bu maddede belirtilen uygulama, mutlaka aga¢ dikme ve diktirme
zorunlulugu seklinde olup; higbir sekilde bedele doniistiiriilemez.

0. Uygulama imar plan1 ile kadastral durum arasindaki 3 m.’ye kadar olan kaymalar hata pay1
olarak kabul edilir. Lisansli Harita ve Kadastro Miihendisleri biirolarindan ( LIKHAB) veya
serbest Harita ve Kadastro Miihendislik Biirolarindan son ii¢ ay igerisinden alinmis giincel
roperli kroki (koordinatli aplikasyon krokisi ) istikameti esas alinir.

p. U lejanth adalarda tasit ve yaya yollari, park, ¢cocuk bahgesi, oyun alani otopark vb alanlar
kamu eline gegmeden ilgili kadastro parseli 6l¢ceginde uygulama yapilamaz.

g. U lejantli alanlarda yap1 ruhsati net alan iizerinden verilecektir.

r. Egimden dolay1 aciga ¢ikan bodrum katlardaki bagimsiz boliimler emsale dahildir.

S. Plan Sinint igerisinde Otopark Alanlar ile ilgili, Meri Otopark Yonetmeligi ve ekleri
gecerlidir. Yapr'nin otopark ihtiyact Meri Otopark Yonetmeligi’nin Eki’nde gosterildigi gibi
hesaplanacaktir. Konut Alanlari’ndaki bodrum katlar Ozel Otopark Alani olarak kullanilamaz.
Ticaret alanlarinda ise ticaretin yapilabildigi karma kullanimlarda, binanin ihtiyaci olan otopark
parsel veya bina biinyesinde karsilamak, otopark disinda hi¢bir kullanim getirmemek, PARSEL
SINIRLARI korumak sartiyla bagimsiz boliim olarak bodrum katlarinda ve girisi zemin kattan
da olabilen ticari amagli otoparklar yapilabilir. Ticari amach disa doniik olarak kullanilan
otoparklarda 634 sayili Kanun uyarinca parsel maliklerinin muvafakati ve trafik/ulasim
komisyonu goriisii alinarak uygulama yapilir. Bu otoparklarin, giris ve cikislarinin binanin
kullanimina ait otoparklardan ayr1 diizenlenmesi, tavan ddsemelerinde ve diger bagimsiz
boliimlere bitisik duvarlarinda ilgili mevzuatina gore ses, 1s1 ve su yalitimi yapilmasi, disa bakan
cephelerinin bina estetigiyle uyumlu olmast zorunludur. Ticaret veyahut ticaretin yapildigi
kullanimlarda, iist katlarda Ozel Otopark kullamimi i¢in Imar Plan1 Degisikligi yapilmasi
gerekmektedir. Ozel Otoparklarda yangm énleme yonetmeligi uygulanacaktir.

t. TAKS VE KAKS’a dahil edilmeyen alanlar, Meri Planli Alanlar Imar Yonetmeligi
hiikiimlerinde tanimlanmis ve gegerlidir.

u. Derinligi 60 cm {istii olan havuzlar TAKS’a dahildir, ancak derinligi 60 cm ve alt1 olan peyzaj
amacl kullanilacak siis havuzlar1 TAKS’a dahil degildir.

V. Blok Yap1 Nizaminda, Blok ebatlar1 sematik olup ¢ekmeler esastir.

w P> isareti yapinin cephe ve mahreg aldig1 yonii gosterir.

X. Cekme mesafeleri uygulandiginda, arka bahce mesafesinin min. 3 metrenin altina diismemesi
kosuluyla bina derinligi 10 m uygulanir. Bu durumda, arka cephede agik ya da kapali ¢ikma
yapamaz.

y. Imar Plani’nda belirlenen imar istikameti ve irtifaya tecaviizlii olmamak kaydiyla ada icin
verilmis nizam disinda olugsmus ve yap1 dmriinii tamamlamamis mevcut yap1 varsa o parsellere
komsu parsellerdeki tesekkiillere gore imar planinda 6n goriilen yapir diizeninden farkli olarak
ayrik, ikiz veya bitisik nizam yap1 belediyesince verilebilir. Ancak planda belirtilen ingaat alani
esas alinir.

z. Tesekkiile Esas Bina: Mevzuata ve imar planina uygun olarak aymi yola cepheli, planin
ongordigi kat yiiksekligini saglayan 01.01.2000 tarihinden sonra yapilmis betonarme binayi
ifade eder. On bahge mesafesi planda belirtilmemisse, imar durumu diizenlenecek parselin
bulundugu imar adas1 ve ayni istikametteki komsu adalarla yapilacak etiit sonucunda, tesekkiile
gore (plandakine uygun kat adedine sahip 1 adetten fazla yeni yapinin var olmasi kosulu ile) 6n
cephe hattin1 belirlemeye belediyesi yetkilidir. Tesekkiil istikamet, parselin bulundugu imar
adasiin cephe aldig1 yol icin gecerlidir. Cikmalar ile ilgili madde gegerli olmak {izere; arka ve
yan ¢ikmalar ile cekme mesafeleri tesekkiile konu edilemez.



aa. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan diizenlenen; 23.01.2021 tarih ve 31373 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanarak resmilesen, Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina
dair yonetmeligin 5. Maddesi’ne istinaden “2000 m*’den biiyiik parsellerde yapilacak yapilarda
mekanik tesisat projesine; cati yiizeyi yagmur sularinin, tabii zemin altinda tesis edilecek
yagmursuyu toplama tankinda toplanmasi, gerekmesi halinde filtre edilerek yeniden kullanilmasi
amactyla yagmursuyu toplama sistemi projesi de eklenir. Ilgili idarelerce daha kiiciik parsellere
iliskin de zorunluluk getirilebilir. Yagmursuyu toplama tanki, parselin yan, arka veya parsel
siirina 3 m. den fazla yaklagmamak kaydi ile 6n bahg¢e zemini altinda konumlandirilir. Toplama
tanki tahliye hatt1 varsa yagmursuyu sebekesine baglanir, atik su sebekesine baglanamaz™ hiikmii
gecerlidir.

bb.2000m2’nin altindaki parsellerde de, yagmur suyu toplama tanki yapilacaktir

cc. Cat1 ylizeyinden toplanabilecek su miktar1 i¢in yagmur suyu verimi formiilii kullanilir.
Yagmur suyu verimi(m3)=Yagmur toplama alani(m2)xYillik yagis miktari(mm-meteorolijiden
alman yillik ortalama)x0.8(Cat1 kat sayis1)x0.9(filtre etkinlik katsayisi) olarak hesaplanacaktir.
dd. Depo, yaprak tutucu elemanlara sahip olmali, dis yiizeyi giin 151811 gegirmemeli, opak
olmal1 (bakteri iiremesine engel olmak amaciyla), depo girisleri ve kanallar mutlaka sivrisinek ya
da benzeri canlilarin girmesine engel olacak sekilde perdelenmeli ve deponun temizlenebilmesi
i¢in erisilebilir olmalidir.

ee. Yagmur suyu sebekesi higbir sekilde atiksi sebekesine baglanamaz. Yagmur suyu toplama
tanki yapildigina ve uygunluguna dair Su ve Kanalizasyon Miidiirliigiinden ibraz edilecek
uygunluk belgesi alinmadan yap1 kullanma izin belgesi diizenlenemez.

ff. Ticaret ve konut alanlarinda binalarin zemin katlarinda bulunan igyerlerinin her birine ayri
ayr1 olmak iizere ticari baca yapilacaktir. Bu bacalar konut kullanimindan bagimsiz olacaktir.

A.4.IFRAZ VE TEVHIT iSLEMLERI
A.4.1. Imar planinda her bdlgenin sosyoekonomik ve kat adetine gore ifraz edilebilecek parsel
alan1 ve cephesidir. TAKS ve KAKS degerleri belirtilen Konut Alanlari i¢gin minimum parsel
alan1 450 m2, minimum parsel cephesi 20m’dir.
A.4.2. ifraz ve tevhit islemleri’nde Meri Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 7. Madde ve tiim
bentleri ile ilgili maddelere uyulmasi zorunludur.
A.4.3. ifraz islemlerinde; Imar planinda gosterilen cesitli bolgelerde imar plani ile getirilmis
farkli hiikiimler yoksa, parsel genislik ve derinlik mesafelerinde Meri Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi’nin 6. Madde ve tiim bentlerine uyulmasi zorunludur.
A.4.4. Yap1 nizamu veya kullanim karar1 birbirinden farkli parseller, farkli yollardan cephe alan
ara parseller ile imar planinda kademe hatt1 ile birbirinden ayrilan parseller tevhit edilemez.
A.4.5. Kademe hatti, uygulama imar planinda birden fazla kat adedi veya bina yliksekligi veya
yapt yogunlugu ya da yapr nizami yahut da kullanma karar1 verilen imar parselleri ile bu
durumdaki yapr adalarinda, parselin veya adanmn farkli yapilasma ve kullanim kararimi haiz
alanlarinin sinirlari belirleyen hattir. Kademe hatt1 igerisinde kalan, cephe genisligi ve derinligi
acisindan yapilagmaya elverisli olmayan parsellerin, komsu parselle tevhit edilmesi zorunludur.
Kademe hatt1 parseli boldiigiinde, ifraz hatti olarak kullanilabilecegi gibi; ifraz edilmeden
parselde iki bina yapilmasi: durumunda, her bina i¢in kademe hattinin ayirdig: farkli yapilanma
kosulu uygulanacaktir. Tek baslarina yapilagsmaya elverisli olmakla beraber; kademe hattinda
kalan 6n ve arka parseller, kademe hattinin verildigi yoldan cephe alacak sekilde tevhit edilmesi
zorunludur.
A.4.6. Kbse basi ve iki yola cepheli ara parsellerde, ancak bina cephe hattinin bulundugu
taraftaki parsel kenarinin plan /yonetmelik ile belirlenen bolge ifraz sartlarini saglamasi halinde
ifraz edilebilir.



A.5. BAHCE MESAFELERI
A5.1. Bahge tanimlari, Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 4. Maddesi’nde belirtilmistir ve
esastir.
A.5.2. Bahge mesafeleri, Plan Notlari’nda tanimlandigi gibi uygulanacaktir.
A.5.3. Meri Planli Alanlar imar Yénetmeligi’'nin 23. Madde ve tiim bentlerine uyulmasi
zorunludur.
A.5.4. Cephe genisligi 25 m.’den az olup derinligi miisait olan parsellerde, birden fazla bina
yapilmasi halinde; ada genelindeki yapilasma kosullarina ve taban alanlarina riayet edilerek;
A.5.4.a. Ayrik nizam 4 katli bolgelerde; ada genelindeki 6n bahgce ¢cekme mesafelerine uyulmasi
kaydi sartiyla, yan bahce mesafeleri 3.00 m., arka bah¢e mesafesi H/2 olmak iizere iki yap1
arasindaki minimum ¢ekme mesafesi 6.00 m kalacak sekilde uygulama yapilir.
A.5.4.b. Ayrik nizam 5 kath bolgelerde; ada genelinde 6n bahge ¢ekme mesafelerine uyulmasi
kayd: sartiyla, yan bah¢e mesafeleri 3.50 m, arka bah¢e mesafesi H/2 olmak tiizere iki yap1
arasindaki minimum ¢ekme mesafesi 7.00 m. kalacak sekilde uygulama yapilir.
A.5.5. On bahgesiz yapilasma Onerilen imar uygulamas1 gdrmiis parsellerde, bina 6n bahge
mesafesi imar adasi ¢izgisinden itibaren, 6n bahg¢e 0.00 m. uygulanir.
A5.6. Ayrik Nizam 5 Kat Yapilagsmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: Onbahge mesafesi
5.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.50m, arka bahce H/2’ dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan
sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmas1 durumunda bina derinligi maksimum 10.00m
olmak sartiyla arka bah¢e mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin iizerinde birakilir.
A.5.7. Ayrik Nizam 4 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: On bahge mesafesi
5.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.00m, arka bahge H/2’dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan
sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina derinligi maksimum 10.00m
olmak sartiyla arka bah¢e mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin iizerinde birakilir.
A.5.8. Ayrik Nizam 3 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: On bahge mesafesi
5.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.00m, arka bahce H/2’ dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan
sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina derinligi maksimum 10.00m
olmak sartiyla arka bah¢e mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin iizerinde birakilir.
A.5.9. Ayrik Nizam 2 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: On bahge mesafesi
5.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.00m, arka bah¢e H/2’ dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan
sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmas1 durumunda bina derinligi maksimum 10.00m
olmak sartiyla arka bah¢e mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin iizerinde birakilir.
A.5.10. Ikiz Nizam 5 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bélgesi Alanlarinda: On bahge mesafesi
5.00m; yan bahge mesafesi bir taraftan komsu binaya bitisik, diger taraftan 3.50m olup, arka
bahce mesafesi (H/2)’dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m’nin
altinda kalmas: durumunda; bina derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bahge
mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin tizerinde birakilir.
A.5.11.Ikiz Nizam 4 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: On bahge mesafesi
5.00m; yan bahge mesafesi bir taraftan komsu binaya bitisik, diger taraftan 3.00m olup, arka
bahce mesafesi H/2’dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m’nin
altinda kalmasi1 durumunda; bina derinlig§i maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bahge
mesafesi minimum 3.00m olacak sekilde 3.00m’nin lizerinde birakilir.
A.5.12 Ayrik Nizam Onbahgesiz, 5 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: Onbahge
mesafesi 0.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.50m, arka bahc¢e H/2’dir. Cekme mesafeleri
uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi1 durumunda bina derinligi
maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bah¢e mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin
tizerinde birakilir.
A5.13. Ayrik Nizam Onbahgesiz, 4 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda:
Onbahge mesafesi 0.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.00m, arka bahge (H/2)’dir. Cekme
mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasit durumunda bina



derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bah¢e mesafesi minimum 3.00m veya
3.00m’nin tizerinde birakilir.

A.5.14. Bitisik Nizam Onbahgesiz, 5 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bélgesi Alanlarinda:
Onbahce mesafesi 0.00m, yan bahgeleri mesafeleri 0.00m, arka bahce (H/2)’dir. Cekme
mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina
derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya
3.00m’nin iizerinde birakilir.

A5.15. Bitisik Nizam Onbahgesiz, 4 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda:
Onbahge mesafesi 0.00m, yan bahgeleri mesafeleri 0.00m, arka bah¢e H/2’ dir. Cekme
mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina
derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bah¢e mesafesi minimum 3.00m veya
3.00m’nin tizerinde birakilir.

A.5.16. Bitisik Nizam Onbahgesiz, 5 Kat Yapilasmaya Sahip Ticaret Bolgesi Alanlarinda: Zemin
katta parselin tamamina yapilasacak olup,l.normal kattan sonra dnbah¢e mesafesi 0.00m, yan
bahgeleri mesafeleri 0.00m, arka bahge (H/2)’ dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan sonra bina
derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina derinligi maksimum 10.00m olmak
sartiyla arka bah¢e mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin iizerinde birakilir.

A.5.17. Bitisik Nizam Onbahgesiz, 4 Kat Yapilasmaya Sahip Ticaret Bélgesi Alanlarinda: Zemin
katta parselin tamamina yapilasacak olup 1.Normal Kattan sonra 6nbah¢e mesafesi 0.00m, yan
bahgeleri mesafeleri 0.00m, arka bahge H/2’ dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan sonra bina
derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina derinligi maksimum 10.00m olmak
sartiyla arka bahg¢e mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin iizerinde birakilir.

-Kdse basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge yerine o yol i¢in tayin edilmis 6n
bah¢e mesafesi alinir.

A.5.18. Yukarida tanimlanmayan yapilasma sartlarinin saglanamamasit durumunda yapilagsma
sartlarin1 belirlemeye ilgili Belediyesi yetkilidir.

A. 6. BINA CEPHE ve DERINLIKLERI
A.6.1. Konut Alanlar’nda minimum bina derinligi 10 m, maksimum bina derinligi 25 metredir.
A.6.2. Ticaret Alanlari’nda minimum bina derinligi 10 m, maksimum bina derinligi 40 metredir.
A.6.3. Ticaret ve Konut Alanlari’nda minimum bina cephesi 6 m’den az olamaz.
A.6.4. Arka bahce mesafesi 3 m’yi korumak kaydiyla, 6zel durumlarda, minimum bina derinligi
10 m sart1 aranmaz.

A.7. BINALARA KOT VERILMESI
A.7.1. Imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamas1 halinde yoldan kotlandirma esastir.
A.7.2. Bahgeli nizamlarda kdse basindan baska iki veya {i¢ yola cepheli parsellerde genis yoldaki
kot verilir.
A.7.2.a. Tabii zemini yol kotu altinda olan parsellerde binalara verilecek azami kot parselin
cephe aldig1 yolun en yiiksek tretuvar seviyesidir.
A.7.2.b. Tabii zemin yol kotu iizerinde olan parsellerde binalara verilecek azami kot parselin
kose noktalarindaki kotlarin ortalamasi olarak alinir.
A.7.3. Bahgeli nizamlarda yol genislikleri esit li¢ yola cepheli parsellerde binalara verilecek olan
azami kot parselin kose noktalarindaki kotlarin ortalamadir.
A.7.4. Kot alinan noktanin tespitinde sokak silueti dikkate alinir.
A.7.5. Tretuvar seviyesi, kirmiz1 kota gore belirlenen yol seviyesinin 0.18 metre {istii olarak
kabul edilir.
A.7.6. Belirtilmeyen hususlarda yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.



A.8. KAT YUKSEKLIKLERI VE ASMA KAT
A.8.1. Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda 5.50 metre;
diger katlarda 4.00 metre,
A.8.2. Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin
katlarda 5.50 metre; diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre,
A.8.3. Konut bolgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60 metre,
A.8.4. Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bdlgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre, asma
katli zemin katlarda 5.50 metre, diger katlarda 3.60 metre, kabul edilerek uygulama yapilabilir.
A.8.5. Kat Yiikseklikleri ve Asma Kat ile ilgili tim hususlarda Meri Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi’'nin 28. Madde ve tiim bentleri gecerlidir.
A.8.6. Yapimin herhangi bir katinin désemesi iistiinden bir {iistteki katinin doseme iistiine kadar
olan mesafesi olup, 3 metredir.
A.8.7. Zemin katta asma kat yapilabilen alanlarda zemin kat yiiksekligi 5.75 metredir.
A.8.8. Ticari bolgelerde asma kat yapilamayan yerlerde ve konut bolgelerinde zemin katta igyeri
yapilmasi isteniyorsa Yencok: 4.30 m olacaktir.
A.8.9. Asma Kat; Zemin kat1 ticari olarak kullanilmayan konut alanlar1 haricinde, zemin katta ait
oldugu bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu bdliimden baglanti saglanan, ait oldugu bagimsiz
boliimiin 1/3’inden az yapilamayan, i¢ yiiksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan cephe
veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla yaklasmayan kati (Imar planlarinda
konut alani olarak gosterilen yerlerde ayni yol giizergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak
asma kat yapilip yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare yetkilidir.)
Asma kat yalniz ticaret alanlarinda M, M1 isaretli bolgelerde yapilir.
A.8.10 Kat yiiksekligi, ilave kat olmamak sart1 ile arka bah¢e mesafesinin bina yiiksekligine gore
belirlenmesi kosulu ile tasarimci tarafindan belirlenir. Uygulama asamasinda su basman
seviyesine geldikten sonra yani arka bah¢e mesafesi belirlendikten sonra tadilat projesi gizilerek
kat ytikseklikleri artirilamaz.

A9.CIKMALAR
A.9.1. Miilkiyet sinirlarini agan ¢ikma yapilamaz.
A.9.2. On, arka, yan bahge mesafelerinde yapilan kapal1 ¢ikmalar emsale dahildir.
A.9.3. Acik ¢ikmalar emsale dahil degildir.
A.9.4. Arka ve yan bahce mesafelerine, parsel sinirlarma 3,00 metreden fazla yaklagsmamak
kaydi ile 1,50 metre kapali ¢ikma tasabilir. On cephede yapilacak kapali ¢ikmalar parsel sinirma
3.50 m.” den fazla yaklasamaz. Bina tabani zeminde yap1 yaklagsma sinirindan igeri ¢ekilerek bu
fikrada belirtilen mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen dl¢iilerde yapilabilir.
A.9.5. Arka bahg¢e mesafesinde: konut alaninda 1,5 m. acik veya kapali ¢ikma yapilabilir.
A.9.6. Yola sifir yapilasmis meskun yap1 adalarinda yola ¢ikma yapilamaz.
A.9.7.Acik cikmalar, parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlar1 icerisinde kalmak kosulu ile
yap1 yaklasma simirindan itibaren en fazla 1,50 metre tasacak sekilde yapilabilir Arka ve yan
bah¢e mesafelerine, parsel sinirlarina 3,00 metreden fazla yaklasmamak kaydi ile 1,50 metre
tagabilir. Bina taban1 zeminde yap1 yaklasma sinirindan igeri gekilerek bu fikrada belirtilen
mesafelere tecaviiz etmemek sart1 ile istenilen dlgiilerde yapilabilir.
A.9.8. Miilkiyet sinirm1 asan ¢ikmalar i¢in mevcut tesekkiill esas alinmaz ancak 6n bahge
mesafesi ve miilkiyet sinirlari icerisinde kalan ¢ikmalar tesekkiil alinabilir. Arka ve yan ¢ikmalar
tesekkiile konu edilmez.
A.9.9. Cikmalar ile ilgili tiim hususlarda Meri Planli Alanlar imar Y6netmeligi’nin 41. Madde ve
tiim bentleri gegerlidir.



A.10. SACAKLAR, CATI VE CATI KATI
A.10.1. Sagaklar parsel sinirlarin1 agamaz.
A.10.2. Sagaklar 1.00 m’yi gegmeyecek bicimde yapilabilir.
A.10.3. Binada ¢ikma yapilmasi halinde sagak genisligi ¢ikmadan itibaren 0.50 metreyi asamaz.
A.10.4. Cat1 arasma yapilacak piyesler, ait oldugu bagimsiz boliimiin son kattaki smirlarinin
kapladigi alanin %25’ini gegmemek ve bagli oldugu son katin smirlarim1 agmamak kaydiyla
yapilabilir. Piyeslerde agilacak pencereler ¢at1 gabarisini 80 cm.’den fazla agsamaz. Piyeslerin en
alcak noktasinin yiiksekligi 1.80 m.’den az olamaz. Cati piyesi ile baglantili ve ait oldugu
bagimsiz boliimiin son kattaki sinirlarinin kapladigr alanin %25’ini gegmemek ve bagli oldugu
son katin sinirlarini agmamak kaydiyla teras yapilabilir. Cat1 ortiisii son kat dosemesinden
baslayacaktir.
A.10.5. Sacaklar, binay1 balkon olmayan yerlerde 0.60 m.’den, balkon olan yerlerde balkon
mesafesi haricinde 0.2. m.’den fazla gecemez. Bahgeli nizamlarda dar cephe ¢ati yiiksekligine
esas almacaktir. Cat1 arasia piyesle birlikte teras yapilabilir ancak su ve 1s1 yalitmina uygun
sekilde yapilacaktir.
A.10.6. Konut Alanlar1 disinda diger kullanimlarda c¢at1 egimi/ ¢ati tipi mimari projeye gore
belirlenecektir.
A.10.7. Konut Alanlarinda Catida tek egim olacaktir. Teras ¢ati yapilamaz. Cati1 arasinda
bagimsiz boliim yapilamaz.
A.10.8. Yapr Yiiksekligi temel iist kotundan makine dairesi iist kotuna kadar olan yiiksekliktir.
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 23.12.2019 tarih ve E231382 sayil1 goriisii gecerlidir.

A.11. YAPILAR ILE ILGILI EK MADDELER
A.11.1.Bahge duvarlarinin yiiksekligi; binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin 6niinde, yoldan
kotlandirilan binalarda kaldirim iist kotundan itibaren 0.50 metreyi, yoldan yiiksek olup tabii
zeminden kotlandirilan binalarda ise parselin yol sinirindaki tabii zemin kotundan itibaren 0.50
metreyi, yol cepheleri gerisinde ise 1.5 metreyi ge¢cemez. Ayrica lizerlerine yiikseklikleri 1.00
Metreyi asmayan parmaklik yapilabilir.
A.11.2. Egimli yollarda/arazilerde bah¢e duvari {ist kotunun tretuvardan en fazla 1.50 metre
yiikseldigi durumlarda duvar tstten kademelendirilir. Fazla meyilli ve tehlike arz eden yerlerde
uygulanacak sekli takdire idare yetkilidir.
A.11.3. Devletin giivenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimindan gizlilik veya 6nem arz
eden bina ve tesisler ile okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, sefarethane, acik hava
sinemas1 ve benzerleri gibi Ozellik arz eden bina ve tesislerin bahg¢e duvarlari ile sanayi
bolgelerinde yapilacak bahg¢e duvarlari bu madde hiikmiine tabi degildir.
A.11.4. Vaziyet plani, kesit ve goriiniislerde siyah ve kirmiz1 kotlarin iglenmesi zorunludur.
A.11.5. Birden fazla yapilagsma olan parsellerde, her bir blok i¢in yap1 kullanim izin belgesi
alinabilir. Ancak son blogun yap: kullanma izin belgesi asamasinda, ortak alanlarin ve tiim
peyzaj calismasinin tamamlanmis olmasi gerekmektedir.
All.6. Birden fazla yapilasma olan parsellerde, son bloga yap1 kullanma izin belgesi alinmasi
asamasinda, ortak alanlarda ve peyzaj alanlarinda yapilan tiim teknik altyapi (igme suyu,
kanalizasyon, yol elektrik vb.) projeleri Belediyeye teslim edildikten sonra yapi1 kullanma izin
belgesi verilecektir.

A.12. PARSEL GENISLIKLERIi
a)Konut ve Ticaret Bolgelerinde ;
1-4 kata kadar (4 kat dahil) ingaata miisait yerlerde ;
Bitisik Nizamda: 6.00m’den az olamaz



Blok baslarinda(Kdsebasi): On bahge+yan bahge mesafesi+6.00m olmak iizere minimum
14.00m.’den az olamaz

Ayrik Nizamda: Yan bahce mesafeleri toplami +6.00m olmak iizere minimum 12.00m’den az
olamaz.

9 kata kadar (9 kat dahil) insaata miisait yerlerde :

Bitisik Nizamda:9.00m den az olamaz

Blok baslarinda (Kdsebasi):On bahget+yan bahge mesafesi+9m. olmak {izere minimum
17.50m.’den az olamaz.

Ayrik Nizamda:Yan bah¢e mesafeleri toplami+9m. olmak iizere minimum 16.00 m.’den az
olamaz.

b) Yalniz 1 kathi diikkkan yapilacak ticaret ve kiiglik sanayi bolgelerinde:

1-Bitisik nizamda: 5.00m’den

2-Blok baslarinda: Yan bahg¢e mesafesi+5.00m

¢) Sanayi Bolgerinde, 30.00m’den az olamaz.

d)Akaryakit Istasyonlarinda 40.00m’den az olamaz

e) Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarinda 40.00m’den az olamaz.

A.12.1.PARSEL DERINLIiKLERI
a)Konut ve Ticaret Bolgelerinde:
1-On bahgesiz nizamda: 13.00m’den az olamaz
2-On bahgeli nizamda:On bahge mesafesi +13.00m’den az olamaz
b) Ticaret bolgelerinde (Yalniz 1 katli dilkkan yapilmasi halinde):
1-On bahcesiz Nizamda: 5.00m’den az olamaz
2-On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi+5.00m den az olamaz.
c)Kiiciik Sanayi Bolgelerinde :
1-On bahgesiz nizamda 6.00m’den az olamaz.
2-On bahgeli, nizamda : On bahge mesafesi+6.00m ‘den az olamaz.
d) Sanayi Bolgelerinde 30.00m’den az olamaz.
e)Akaryakit Istasyonlarinda 40.00m’den az olamaz
f)Konut Dig1 Kentsel Calisma Alanlarinda 40.00m’den az olamaz
4-Parsel alanlar1 Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarinda 2000m2’den az olamaz.
5-Parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni veya ilave yap: ruhsati
diizenlenemez.

A.13. MEKANSAL KULLANIM TANIM VE ESASLARI
A.13.1. KONUT ALANLARI
A.13.1.1. Konut alanlarinda zemin katlarda giinliik ihtiyaca yonelik ticari birimler yer alabilir.
Yollar, yesil alanlar (cocuk bahgesi, park vb), otopark alanlar1 gibi kamunun kullanimina agik
alanlar kamu eline gegmeden uygulama imar plani i¢inde ayirma (ifraz) ve birlestirme (tevhid)
yapillamaz. Parsel veya ada bazinda insaat ruhsati, teknik altyapr alanlari, (igme suyu,
kanalizasyon, yol, elektrik v.b.) ger¢eklesmeden iskan ruhsati verilemez.
A.13.1.2. Onama sinirlar igerisinde 4 kathi bolgede, Taban Alan1 Kat Sayisi1 (TAKS) nin 0,25
oldugu imar adalarinda Kat Alan1 Kat Sayisi(KAKS) belirtilmeyen yerlerde KAKS:1,25’1
gecemez.
A.13.1.3.Bina derinligi maksimum 25 m, minimum 10 metre olmalidir.
A.13.13. ifraz Sart1 450 m2’dir. ( Tevhit — ifraz islemlerinde uygulanacaktir )



A.13.1.4. Yap1 Nizami ve Kat Adetlerine gore TAKS ve KAKS asagidaki tabloda
tanimlanmistir ve uyulmasi zorunludur.

Yap1 Nizami Kat Adedi Max. Taban Alan1 | Kat Alan1 Kat
Katsayis1 (TAKS) | Sayis1 (KAKS-
Emsal)
Ayrik Nizam 1 kat %40 0.40
Ayrik Nizam 2 kat %40 0.80
Ayrik Nizam 3 kat %40 1.20
Ayrik Nizam 4 Kkat %40 1.60
Ayrik Nizam 5 kat %40 2.00
Ikili Blok 1 kat %40 0.40
Nizam
Ikili Blok 2 kat %40 0.80
Nizam
Ikili Blok 3 kat %40 1.20
Nizam
Ikili Blok 4 kat %40 1.60
Nizam
Ikili Blok 5 kat %40 2.00
Nizam
Ayrik Nizam 1 kat %25 0.25
Ayrik Nizam 2 kat %25 0.60
Ayrik Nizam 3 kat %25 0.90
Ayrik Nizam 4 kat %25 1.25

A.13.2. TICARET ALANI
A.13.2.1. Bu alanlarda; is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis, biiro, ¢arsi,
cok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu
gibi eglenceye yonelik birimler, saglik kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin
yapilar yapilabilir.
A.13.2.2. Ticaret alanlari; ticaret, M, M1 ve M3 kullanimlarindan olusur.
A.13.2.3.. M lejant1 olan ticaret kullanimi olan imar adalarinda asma kat yapilabilir.
A.13.2.4. M3 ( Ticaret ) alanlarinda is merkezi, ofis, biiro, ¢arsi, ¢cok katli magaza, aligveris
merkezi, otel, motel vb. konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi
kiltiir tesisleri ile, lokanta, restoran gibi kullanimlar, yonetim binalari, banka ve finans kurumlar1
gibi ticari fonksiyonlar yapilabilir. M3 ( Ticaret ) alanlarindaki yapilanma hakki meri plandaki
yapilanma haklarinin aynisidir.
A.13.2.5. Zemin kat1 ticari olarak kullanilan binalarin zemin katinda, bu kati tamamlayan ve bu
katla baglantil1 asma kat yapilabilir.
A.13.2.6. Asma katlarda bagimsiz boliim olusturulamaz. Zemin kat haricinde asma kat yapilmaz.
A.13.2.7. Zemin katlarda ticaret, {ist katlarda konut yapilabilir.
A.13.2.8. Gelisme alanlarindaki ticaret bolgelerinde 2 yapi adasi i¢in; imar planinda ticarete
ayrilmis alanlarda en kiiciik parsel biiylikliigi 250 m2 olmak kosuluyla 4 kath yerlerde;



TAKS:1.00, KAKS(Emsal): 2.20, 5 kath yerlerde; TAKS:1.00, KAKS(Emsal): 2.60 olarak
yapilanma kosullar1 verilmistir.

A.13.2.9. M ve M1 ticaret kullanimlarinda zemin katin tamaminda insaat yapilir.

A.13.2.10. Her igyerine ayri olmak iizere ticari baca yapilacaktir. Bu bacalar konut
kullanimindan bagimsiz olacaktir.

A.13.2.11. ifraz Sart1 450 m2°dir. ( Tevhit — ifraz islemlerinde uygulanacaktir )

A.13.3. IBADET YERI
13.3.1. ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig tesisler ile
bu tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait;
lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan
ve tuvalet gibi miistemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi
alanlardir.
13.3.2. Ibadet yerlerinde bu amacin disinda herhangi bir kullanim yer alamaz.

A.13.4. KULTUREL TESIS ALANI
Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek tizere kiitliiphane, halk egitim merkezi,
sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera
gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya Ozel miilkiyetteki alanlardir. Meri imar plani
yonetmeliginde belirtilen kosullara ve ¢evre yapilasma haklar1 dikkate alinarak hazirlanan Avan
proje onaylar Liileburgaz Belediye Baskanlig1 tarafindan yapilacaktir.

A.13.5. SOSYAL TESIiS ALANI

Sosyal yagamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt,
cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yashh ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya ozel
miilkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda ilgili plan notlarina ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara
uygun olmak kosulu ile avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Meri imar plani
yonetmeliginde belirtilen kosullara ve ¢evre yapilasma haklar1 dikkate alinarak hazirlanan Avan
proje onaylar1 Liileburgaz Belediye Baskanligi tarafindan yapilacaktir.

A.13.6. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
13.6.1. Bu alanlarda kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz
iletim hatlar1, icme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer {stii her tlirlii aritma, kanalizasyon atik
isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan
tesisler yer alabilir.
13.6.2. Planda 6nerilen teknik alt yap1 alanlari amaci disinda kullanilamaz.

A.13.7. PAZAR ALANI
Pazar alani olarak gosterilen alanlar, yerlesme niifusunun yerel {irlinlerinin satiginin yapildigi,
temel ihtiyagc maddelerinin pazarlanacagi alanlardir. Ayrica resmi ve Ozel giinlerde ilgili
belediyenin onay1 ile bu alanda sosyal, kiiltiirel faaliyetler, resmi torenler, konserlerin gegici
siireligine yer alabilecegi alanlardir. Bu alanlardaki yapilagsma sartlari, Liileburgaz Belediye
Bagkanlig1 tarafindan tanimlanir.

A.13.8. BELEDIYE HiZMET ALANI (BHA)
Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi i¢in gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim
ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi,
zabita birimleri, mezbaha, ekmek {iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltlirel merkez gibi



mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclar1 karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardir. Bu
alanlarda 5393 sayili Belediye Kanunu’nda belirtilen belediyelerin gorev ve hizmet kapsamina
giren tesisler yapilabilir. Belediye hizmet alanlarinda ilgili plan notlarina ve ilgili
yonetmeliklerdeki standarlara uygun olmak kosuluyla avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Cevre yapilasma kosullarin1 agsmayacak sekilde hazirlanacak avan projenin onanmasi
Liileburgaz Belediye Baskanligi tarafindan olacaktir.

A.13.9. KAMU HIiZMET ALANI ( KHA )
Genel, Katma ve Ozel Biitceli Idarelerle, il Ozel idaresi veya Kurumlarca sermayesinin
yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu
tiizel kisilerine ait tesislerin yer aldig1 alanlardir. Bu alanlarda; ¢evredeki yapilasma kosullarini
asmayacak sekilde, bdlgenin ihtiyaci dogrultusunda hazirlanmis avan projeyi onaylamaya
Liileburgaz Belediye Baskanlig1 yetkilidir.

A.13.10. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI ( KDKCA)
Bu alanlarda, otel, motel, lokanta, akaryakit ve bakim istasyonlari hari¢, Su Kirliligi
Yonetmeligi'ne aykirt olmamak kaydiyla dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve gevre
sagligr yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler, patlayici, parlayict ve yanict maddeler
icermeyen depolar ve ticari birimler yer alabilir. Bu alanlarda; mimari 6zelligi olan prestijli
binalar yapmak isteyen 0zel ve tiizel kisiler max. K.A.K.S.:0.50 asmamak sartiyla ytikseklik
¢evre yapilagmalara uygun olarak olacak sekilde insaat yapilabilir.

Ifraz sart1 2000 m2, parsel cephesi 40 m’dir. Parsel derinligi sart: aranmaz.

A.13.11. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI

Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe
ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlar, CNG
otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve dolum istasyonlari yapilabilir.
Yapr yiiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin asgari
ithtiyaclarim1 karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastikei,
yikama yaglama fonksiyonlar: yer alabilir. Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat
veya onarimlarinin, TSE 28 standartlar1 ve ilgili kurumlarin goriisii dogrultusunda yapilmasi
zorunludur. Elektrik enerjisi ile ¢alisan araclarin sarj edilmeleri icin, ilgili elektrik kurumunun,
olumlu gortisii ile otoparklar, akaryakit istasyonlar1 veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj
yeri yapilabilir. Akaryakit istasyonlari, ilgili mevzuat hiikiimlerine ve ilgili standartlara uyularak
yapilir.

A.13.12. KUCUK SANAYI ALANI ( KSA )
13.12.1. Sehirde yasayanlarin giinliik bakim, tamir, servis ve kiigiik 6lgekli imalat ihtiyaglarinin
karsilanabilecegi, patlayici, parlayict ve yanict maddeler igermeyen ve g¢evre sagligi yoniinden
tehlike olusturmayan at6lye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir
yerlerinde yapilabildigi alanlardir.
13.12.2. Yap1 yiiksekligi Yencok:5.50 m. (1 kat) olup, ¢ift ¢ati olmasi durumunda ise
Yencok:7.50 m. (1 kat) uygulanir.

A.13.13. DEPOLAMA ALANI
Depolama alani olarak tanimlanan alanlarda; agik ve kapali stok alanlari, ylikleme ve bosaltma
alanlari, acik ve kapali otopark ve garajlar ile altyapi tesisleri yapilabilir.
Yapilagsma kosullari, cevre yapilasmalar dikkate alinarak belirlenecektir.



A.13.14. ASKERi ALANLAR
Tirk Silahl1 Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri Komutanliklarinin savunma,
harekat, hudut ve milli glivenlige yonelik yapilari, kisla, ordugah, karargah, birlik, karakol,
askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya gilivenlik amacl
ihtiyaclara yonelik tesisler ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglik,
lojman, orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldig1 alanlardir.

A.13.15. SAGLIK TESIS ALANI

Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis sagligi
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda
hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢cin uygulama imar planinda
ozel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlaridir. Ozel saglik tesisi
yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriisii alinir.

Meri imar yonetmeliginde belirtilen kosullara goére hazirlanan, kamuya ait saglik tesis
alanlari’nda Avan proje onaylar1 Liileburgaz Belediye Baskanlig1 tarafindan yapilacaktir.

A.13.16. EGITIM ALANLARI

Okul oncesi, ilk ve orta d6gretim ile yiiksek dgretime hizmet vermek iizere kamuya veya gergek
veya tlizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin
okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar
planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlaridir. (Ozel egitim
tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin tagra teskilatinin uygun goriisii
alinir.)

Meri imar yonetmeliginde belirtilen kosullara gore hazirlanan, kamuya ait egitim tesis
alanlari’nda Avan proje onaylar1 Liileburgaz Belediye Baskanlig tarafindan yapilacaktir.

A.13.17. SPOR ALANI
Spor ve oyun ihtiyact karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plan1 karar ile kent,
bolge veya semt 6lgeginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlardir. Meri imar plan1 yonetmeliginde
belirtilen kosullara gore hazirlanan Avan proje onaylar Liileburgaz Belediye Baskanligi
tarafindan yapilacaktir.

A.13.18. PARK ALANI

Imar plani ile belirlenmek ve mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak {izere, agaclandirma ve bitkilendirme i¢in yeterli derinlikte
toprak Ortiisii olmas1 ve standartlar1 saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun
alani, umumi hela, 1 kati, h=4,50 m.’yi ve taban alami kat sayis1 toplamda 0,03’i gegcmemek,
sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; acik ¢ay bahgesi, biife, pergole, kameriye,
muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin
yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki Ortiisii ile dinlenme ihtiyaclarmin karsilandigi
alanlardir.

A.13.19. AGACLANDIRILACAK ALAN
Planlama alani simirlar1 dahilinde, topografik yapinin yiikseklik agisindan degisken olmasi
sebebiyle, egimli arazilere uygun olacak sekilde ana unsuru agag olan peyzaj caligmalari
yapilabilen alanlar ve gdmii islemi tamamlanmis mezarlik alanlaridir.



A.13.20. MEZARLIK ALANI
Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin yiiriitildiigii idari tesis binalari,
giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan,
¢esme, tuvalet ile otopark da yapilabilen alanlardir.

A.13.21. TERMINAL ALANI (OTOGAR )

Insan veya esya tasimalarinda, aracglarm indirme, bindirme, yiikleme, bosaltma, aktarma
yaptiklar1 ve ayrica bilet satis1 ile bekleme, haberlesme, sehir ulasgiminin saglandigi, ilgili
firmalarin biirolar1, yolcularin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik ticari iiniteler, ara¢ parki,
bakim, servis ile uygulama imar planinda gosterilmek kaydiyla konaklama ve yakit ikmaline
iliskin fonksiyonlarin yer aldigi, kat irtifaki ve kat miilkiyeti ile birden fazla bagimsiz bolim
olusturulamayan alanlardir. Meri imar plan1 yonetmeliginde belirtilen kosullara gore hazirlanan
Avan proje onaylar1 Liileburgaz Belediye Baskanligi tarafindan yapilacaktir.

A.13.22. GENEL OTOPARK ALANI
Meri Otopark Yonetmeligine uyulacaktir. Meri imar plant yonetmeliginde belirtilen kosullara
gore hazirlanan Avan proje onaylar1 Liileburgaz Belediye Bagkanligi tarafindan yapilacaktir.

A.13.23. GAR VE ISTASYON ALANI
Demiryolu ve yiiksek hizli tren igletmeciligi ile bu isletmeciligi destekleyen nitelikteki teknik,
idari ve sosyal birimler, satig, hizmet ve yeme-i¢gme {initeleri, konaklama tesisleri gibi kullanimin
yer aldig alanlardir.

A.13.24.ULASIM

A.13.24.A. OTOYOL (TAM ERISME KONTROLLU KARAYOLU)
Ulkeler ve bolgeleri birbirine baglayan, “1593 sayili Erisme Kontrollii Karayollar1 Kanunu’nda
belirtilen tam erisme kontrollii karayollaridir. Ilgili Kanuna gore, dzellikle transit trafige tahsis
edilen, belirli yerler ve sartlar disinda giris ve ¢ikisin yasaklandig1 yaya, hayvan ve motorsuz
tasit ve araglarin giremedigi; ancak izin verilen motorlu tasitlarin yararlandig: ve trafigin 6zel
kontrole tabi tutuldugu karayoludur. Erigme kontrollii karayolu belediye hudutlar1 i¢inde de
olabilir.

A.13..24.B. BIRINCI DERECE KARAYOLU
Merkezi yerlesmeler ve erisme kontrollii yollar arasi baglantiy1 saglayan birinci kademedeki
boliinmiis yollardir.

A.13.24.C. IKINCI DERECE KARAYOLU
Yerlesmeler arasi ve i¢i, ana yol aksi niteligindeki ikinci kademedeki ana yollardir.

Bu Plan Notlari; Liileburgaz Merkez ve Istasyon Mahalleri sinirlari igerisinde gegerlidir.

B. LULEBURGAZ BELEDIYE MECLIiSi VE BASKANLIGI’NCA 05.06.2006
TARIH VE 12/31 SAYILI MECLIS KARARI iLE ONAYLANAN 3 A BOLGESI’NIN (
ISTIKLAL, ZAFER, 8 KASIM VE SEVGI MAHALLERI ) iCEREN IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

B.1. GENEL HUKUMLER

B.1.1. A.1. Genel Hiikiimleri ve A.2. Yerlesime Uygunluk Ilkeleri Gegerlidir.
B.2. OZEL HUKUMLER

B.2.1. Katlar planda verileni asamaz.



B.2.2. Cekme ve cat1 kat1 yapilamaz.

B.2.3. Yap1 ingaat alan1 (KAKS: Kat alan1 kat sayis1 x imar parseli) alanidir.

B.2.4. On bahge mesafesi i¢inde: gelisme konut alanlarinda 1.5 m agik ¢ikma yapilabilir.

B.2.5. Arka bahg¢e mesafesi i¢inde: gelisme konut alanlarinda 1.5 m agik ¢ikma yapilabilir.

B.2.6. Yan bahc¢e mesafesi min. 5 m olmak sartiyla 1.5 m agik ¢ikma yapilabilir. A¢ik ¢ikmalar
emsale dahil degildir.

B.2.7. On bahge mesafesi ve arka bahge mesafesi igerisinde yapilacak kapali ¢ikmalar emsale
dahildir. Bu mesafeler 1.5 m’yi agsamaz.

B.2.8. Derinligi 60 cm iistii olan havuzlar TAKS’a dahildir, ancak derinligi 60 cm ve alt1 olan
peyzaj amaglt kullanilacak siis havuzlart TAKS’a dahil degildir. Siis havuzlari, parsel sinirina 3
metre’den az yapilamaz.

B.2.9. Planlama Sinir1 nedeniyle, bir parselin bir kismi1 11.04.2001 Tasdik Tarihli Revizyon
Uygulama Imar Plani’nda diger kismi 05.06.2006 tasdik tarihli Imar Plani’nda kaldig
durumlarda, parselle ilgili yapilasma alani her iki plana gore kalan kisimlari igerecek sekilde
hesaplanmalidir. Elde edilen insaat alanin1 agsmayacak sekilde, mimari proje tiretilir.

B.2.10. Cop konteynerlerinin konumu, bahge duvari disinda olmak sartiyla, peyzaj projeleri ve
vaziyet planinda gosterilecektir. Birden fazla yapilasma olan parsellerde, her 50 adet bagimsiz
bolimi kapsayacak sekilde 1 adet (2.5mx2.5m ebatlarinda) ¢Sp konteynerleri alant
hazirlanacaktir. Cop Konteynerlerinin konumunun ise, bah¢e duvari disinda olmak sartiyla
peyzaj projeleri ve vaziyet planinda gosterilmesi zorunludur.

B.2.11. Agiklanmayan Hususlarda; 11.04.2001 Tasdik Tarihli Revizyon Uygulama Imar
Plani’nin; Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve Mekansal Plan Yapim Yé&netmeligi hiikiim ve
ilkelerine istinaden giincel hale getirilmis Plan Notlar1 ( A ) gegerlidir.

B.3. MEKANSAL KULLANIM TANIM VE ESASLARI

B.3.1 KONUT ALANLARI
B.3.1.1. Liileburgaz Belediye Meclisi ve Bagkanligi’'nca 05.06.2006 Tarih Ve 12/31 Sayili
Meclis Karari Ile Onaylanan Imar Plam sinirlar icerisindeki Konut Alanlari, Kirklareli 11 Genel
Meclisi’nin 08.04.2011 tarih ve 72 sayili kararina istinaden onaylanip, 22.04.2011 tarihinde
askiya ¢ikartilarak kesinlesen 1/25000 olgekli Kirklareli 11 Cevre Diizeni Plan1 Plan
Hiikiimleri’ne gore Yiiksek Gelisme Konut Alanlaridir. Briit yogunlugu 251/400 kisi/ha’dir.
B.3.1.2. Konut Alanlar1 Yapilanma sartlari; TAKS:.0.25, KAKS:1.00, Yengok:12.50 m ( 4 Kat
) dir.
B.3.1.3. On bahge mesafesi 10 m, arka bahge mesafesi h/2 m (min 5 m olmak kaydiyla), yan
bahce mesafesi 5 m’dir. Bir parselde birden fazla yapi1 yapilmas: halinde iki blok arasi mesafe
min. 10.00m.’dir.
B.3.1.4. Minimum ifraz sart1 800 m2’dir.
B.3.1.5. Minimum parsel cephesi 25m, ayrik nizamda bina cephesi min. 6m, derinligi min.
10m’dir.
B.3.1.6. Kapali ¢itkma yapilabilir ve emsale dahildir.
B.3.1.7. A¢ik ¢ikmalar emsale dahil degildir.
B.3.1.8. Uygulamaya giren kadastral parsellerde minimum parsel biiytikliigli sart1 aranmaz.
B.3.1.9. Konut Alanlar’'nda Zemin Kkatlardaki Ticaret Alanlar’’nin Otopark Ihtiyacinin
giderilmesi i¢in, On Bahge mesafesi 10 m’nin 5 metresi Otopark Alan1 olarak kullanilacaktir ve
otoparka giris ¢ikisilar yoldan serbest birakilacaktir. Otopark goOsterimi, peyzaj projeleri ve
vaziyet planinda ¢izilecektir.
B.3.1.10. Liileburgaz Belediye Meclisi’nin 12.11.2015 tarih ve 2015/93 sayili Meclis Karari’na
istinaden Giinliik Thtiyaclari karsilamaya yonelik ( 100 m2’den biiyiik olmamak kaydiyla Bakkal,
Market, Su satis yeri), Eczane, Saglik Bakanligi’nca aranan sartlar saglanmak kaydiyla



giintibirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane konut dis1 hizmet verilebilir.
Ancak, bu kullanim digindaki isyerleri ruhsat yenilerken, Bu Plan notu dikkate alinacaktir.

B.3.2.2. VE 3. DERECE KENTSEL VE BOLGESEL IS MERKEZLERI
B.3.2.1. 2. ve 3. Kentsel ve Bolgesel Is Merkezleri Yapilanma Kosullari; Emsal: 1.00, Yengok:
12.50 m ( 4 Kat )’dir.
B.3.2.2. ifraz sart1 minimum 2000 m2’dir.
B.3.2.3. Minimum parsel cephesi 40 m’dir
B.3.2.4. 2. ve 3. Kentsel ve Bolgesel Is Merkezleri Yapilasma sartlar;; On Bahge Mesafesi 10 m,
Arka Bahge mesafesi 10 m, Yan Bah¢e Mesafesi 5 m’dir.
B.3.2.5. 2. ve 3. Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezlerinde Emsal:1.00, olarak, yonetmelikte
belirtilen minimum Olgiilerin altina diistilmemek kaydiyla; zemin ve kat i¢i yiikseklikleri serbest
olacak bigimde, maksimum yiikseklik hmax:12.50m, olarak belirtilmistir.
B.3.2.6. 2. ve 3. Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezlerinde; otel, motel, kafeterya, apart otel,
hastane, 6zel okul, dershane, 6grenci yurdu, is merkezi, kathi otopark v.b. mimari 6zelligi olan
prestijli binalar yapmak isteyen 6zel ve tiizel kisiler max. T.A.K.S.: 0.30, max. K.A.K.S.: 1.00
asmamak sartiyla 4 Kat olacak sekilde insaat yapilabilir. Bu binalarda; 6n bah¢e mesafesi 10m,
arka ve yan bah¢e mesafeleri Sm birakilabilir.
B.3.2.7. Yapinin otopark ihtiyacinin karsilanmasi i¢in, bodrum katlar Otopark Alan1 olarak
kullanilabilir ve emsale dahil degildir. Amaci disinda kullanilamaz.

B.3.3. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI (KDKCA )
B.3.3.1. Konut dis1 Kentsel Calisma Alanlari; Icerisinde motel ve lokanta bulunabilen akaryakit
satig ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz artik ve atik bulunmayan
ve g¢evre sagligl yoniinden tehlike arz etmeyen imalathaneler ile patlayici, parlayict ve yanici
maddeler igermeyen depolarin yapilacag alandir.
B.3.3.2. Konut dis1 Kentsel Calisma Alanlar1 yapilanma hakki; Emsal:0.50, Yengok: 12.50
m’dir.
B.3.3.3. Minimum ifraz sart1 2000 m2’dir. Minimum parsel cephesi 40 m’dir.
B.3.3.4. Konut dis1 Kentsel Calisma Alan1 Yapilasma Sartlari; 6n bahge mesafesi 10 m, arka
bahg¢e mesafesi 10 m, yan bah¢e mesafeleri 5 m’dir.
B.3.3.5. Konut dis1 ¢alisma alanlarinda otel, motel, kafeterya, apart otel, hastane, 6zel okul,
dershane, 6grenci yurdu, is merkezi, katli otoparki v.b. 6zel mimari 6zelligi olan prestijli binalar
yapmak isteyen 6zel ve tiizel kisiler max. T.A.K.S.:0.30, max. K.A.K.S.:1.00 asmamak sartiyla
Yengok :teknolojinin gerektirdigi yiikseklik olacak sekilde ingaat yapilabilirler. On bahge
mesafesi 10m, arka ve yan bah¢e mesafesi 5 m birakilacaktir.

B.3.4. YONETIM ALANLARI
B.3.4.1. Yonetim Alanlari; Tiim Kamu Hizmet Alanlari ve Belediye Hizmet Alanlarini kapsar.
B.3.4.2. Yonetim Alanlari’nda yapilanma hakki; Emsal:1.00, Yengok:12.50 m’dir.
B.3.4.3. Yonetim Alanlar1 yapilasma sartlari; 6n bah¢e mesafesi 10 m, arka ve yan bahge
mesafeleri 5 m’dir.
B.3.4.4.Yonetim Alanlari’nda yapilarin zemin ve i¢ kat yiikseklikleri serbesttir, ancak
Yengok:12.50 m’yi asamaz.
* Yonetim Merkezlerinde; Emsal: 1, h max:12.50m, kat i¢ ylikseklikleri serbesttir.
* Belediye Hizmet Alanlarinda; Emsal: 1, h max: 12.50m, zemin kat i¢ yiikseklikleri
serbesttir.
B.3.4.5. Avan Proje Liileburgaz Belediyesi tarafindan onaylandiktan sonra tatbikat projesi
yapilacaktir.



B.3.5. EGITIM ALANLARI
Okul oncesi, ilk ve orta d6gretim ile yliksek dgretime hizmet vermek iizere kamuya veya gergek
veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarma iliskin
okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar
planinda dzel veya kamu tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlaridir. (Ozel egitim
tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriisii
alinir.)

Meri imar yonetmeliginde belirtilen kosullara gére hazirlanan, kamuya ait egitim tesis
alanlari’nda Avan proje onaylar1 Liileburgaz Belediye Baskanlig1 tarafindan yapilacaktir.

B.3.6. SAGLIK TESiS ALANLARI
Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis sagligi
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda
hizmet veren gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama imar planinda
ozel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlaridir. Ozel saglik tesisi
yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin tasra teskilatinin uygun gortisii alinir.

Meri imar yonetmeliginde belirtilen kosullara gore hazirlanan, kamuya ait saglik tesis
alanlari’nda Avan proje onaylar1 Liileburgaz Belediye Baskanlig1 tarafindan yapilacaktir.

B.3.7. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

Kiiltiirel Tesis alanlari; Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek {izere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki
alanlardir. Meri imar plan1 yonetmeliginde belirtilen kosullara ve g¢evre yapilasma haklari
dikkate alinarak hazirlanan Avan proje onaylar1 Liileburgaz Belediye Bagkanligi tarafindan
yapilacaktir.

Sosyal Tesis Alanlar;; Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yashh ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere
ayrilan kamu veya 06zel miilkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda ilgili plan notlarma ve ilgili
yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
Meri imar plan1 yonetmeliginde belirtilen kosullara ve ¢evre yapilasma haklar1 dikkate alinarak
hazirlanan Avan proje onaylar1 Liileburgaz Belediye Baskanlig1 tarafindan yapilacaktir.

B.3.8. IBADETHANE ALANLARI
Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig1 tesisler ile bu
tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman,
kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet
gibi miistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

Ibadet yerlerinde bu amacin disinda herhangi bir kullanim yer alamaz.

B.3.9.YESIL ALANLAR
Imar plam ile belirlenmek ve mevcut agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak {izere, agaclandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte
toprak Ortiisii olmas1 ve standartlar1 saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun
alani, umumi hela, 1 kati, h=4,50 m.’yi ve taban alani kat sayis1 toplamda 0,03’i gegmemek,
sokdiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; acik ¢ay bahgesi, biife, pergole, kameriye,
muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin



yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaclarinin karsilandigi
alanlardir.

B.3.10.ULASIM

B.3.10.A. OTOYOL (TAM ERiSME KONTROLLU KARAYOLU)
Ulkeler ve bolgeleri birbirine baglayan, “1593 sayili Erisme Kontrollii Karayollar1 Kanununda
belirtilen tam erisme kontrollii karayollaridir. ilgili Kanuna gore, 6zellikle transit trafige tahsis
edilen, belirli yerler ve sartlar disinda giris ve ¢ikisin yasaklandigi yaya, hayvan ve motorsuz
tasit ve araglarin giremedigi; ancak izin verilen motorlu tasitlarin yararlandigi ve trafigin 6zel
kontrole tabi tutuldugu karayoludur. Erisme kontrollii karayolu belediye hudutlar i¢inde de
olabilir.

B.3.10.B. BIRINCI DERECE KARAYOLU
Merkezi yerlesmeler ve erisme kontrollii yollar arasi baglantiy1 saglayan birinci kademedeki
boliinmiis yollardir.

B.3.10.C. IKINCI DERECE KARAYOLU
Yerlesmeler aras1 ve i¢i, ana yol aks1 niteligindeki ikinci kademedeki ana yollardir.

C. LULEBURGAZ BELEDIiYE MECLIiSi VE BASKANLIGI’NCA 16.09.1998
TARIH VE 6 SAYILI MECLIS KARARI iLE TASDIK EDILEN 1. BOLGEYI iCEREN
IMAR PLANI PLAN NOTLARI

C.1. GENEL HUKUMLER
C.1.1. A.1. Genel Hiikiimleri ve A.2. Yerlesime Uygunluk ilkeleri Gegerlidir.

C.2. OZEL HUKUMLER
C.2.1. Tum kapali ¢gikmalar emsale dahildir, agik ¢ikmalar emsale dahil degildir.

C.2.2. Cekme ve Cat1 Kat1 Yapilamaz.

C.2.3. Meyilden aciga cikan Bodrum Katlar Emsale Dabhildir.

C.2.4. Lilleburgaz Belediye Baskanlig1 ve ilgili Miidiirliikleri, gerek gordiigii takdirde “CED
raporu gerekli degildir” ibaresi olan raporu isteme hakkina sahiptir.

C.2.5. Konut Dig1 Kentsel Calisma Alanlarinda 10/8/2005 giin 25902 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Isyeri A¢gma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Y®6netmelik”(Degisiklik: 19/3/2007 —
2007/11882 K ve Degisiklik: 29/6/2010 —2010/671 K.) geregi,

C.2.5.A.- Birinci sinif gayri sthhi miiesseseler kesinlikle yapilamaz.

C.2.5.B- ikinci sinif gayri sthhi miiesseselerden;

- Riizgar enerji santralleri,

- Kursun kalay ve benzeri maddelerden tiip, klise ve harf gibi malzemelerin imal edildigi
tesisler,

- 50-500 HP aras1 motor giicii kullanan her nevi elektro mekanik elektromanyetik madeni
esya imal, isleme, tamir atdlyeleri,

- 20 HP den fazla motor giicii kullanan matbaalar ile baski tesisleri,

- 50-500 HP aras1 motor giicii kullanan her nevi firga, tarak imal yerleri,

- 20 metreden daha kisa boylarda gemi iskeleti ve gemi boliimleri imal ve tamir yerleri.

- 5.000 m3/y1l altinda kapasiteli blok ve parca mermer, dekoratif amagli taglarin
¢ikarilmasi, islenmesi ve yillik 100.000 m3 altinda kapasiteli mermer kesme isleme ve sayalama
tesisleri,

- Mozaik imal yerleri,

- Maden cevheri depolama yerleri,



- Saglik ve giivenlik 6nlemlerinin saglamak kosuluyla Hazir Beton Tesisleri,

- Her ¢esit kozmetik {irtinleri iiretim tesisleri,

- Miirekkep tiretme tesisleri,

- Suni inci, boncuk ve benzerleri liretim yerleri,

- Amonyum hidroksit, potasyum hidroksit, sodyum hidroksit gibi bazik madde depolama
tesislerti,

- Madeni ve nebati boya, cila, vernik atdlyeleri ile dolum ve paketleme yerleri,

- Zirai miicadele ve halk sagligi miicadele ilaclar1 depolari ile paketleme ve toptan satis
yerleri,

- 1 ton/giinden diisiik kapasiteli sabun {iretim tesisleri (hammaddesini hazir alip sadece
karigim yapan tesisler bu kapsam disindadir),

- Farmasotik teknolojilerin gerektirdigi fiziksel yontemlerle mamul ila¢ iireten tibbi
miistahzarat laboratuarlari,

- Akaryakit satis istasyonlar1 ve igerisinde sinif 1 ve sinif 2 sivilarinin depolandigr 150
m3’ten az kapasitede, smif 2 ve sif 3-A sivilarinin depolandigi 8 m3-300 m3 arasindaki
kapasitedeki akaryakit depolama tesisleri (Plan Tadilat1 yapilarak plana islenmesi
gerekmektedir.)

- 250 kg-500 kg arasinda kapasitedeki perakende sivilastirilmis petrol gazi tiip satis
yerleri,

- 1 ton/giin -5 ton/giin arasinda kapasiteli siit ve siit lirtinleri liretim tesisleri,

- Kiiltlir mantari iiretim tesisleri,

- 25 ton/y1l kapasiteden biiylik bitkisel ve hayvansal yag depolama ve dolum yerleri,

- Mesrubat tiretim tesisleri,

- Fruko, eskimo ve dondurmay: fabrikasyon halinde iireten tesisler,

- Giinliik olarak 1.000 kg/giin ve iizeri seker veya seker serbetinden sekerli maddeler
iireten tesisler,

- Meyve, sebze isleme yerleri ile konserve ve ¢eltik fabrikalari,

- Meyan kokii, serbetgiotu vb. bitkilerin islendigi tesisler,

- Ciklet fabrikalari,

- Giinliik tiretimi 500 kg/giin ve tizeri ekmek, sade pide ve ekmek cesitleri iireten yerler,

- Disarya servis yaparak giinde 500 adet/kisi ve iizerinde yemek iiretimi yapan tesisler,

- Hayvansal yaglarin eritildigi tesisler,

- Buz iiretim tesisleri,

- Fabrikasyon olarak ¢erez liretim tesisleri,

- 500 kg / glinden biiyiik kapasitedeki bal dolum ve paketleme tesisleri,

- Meyve, sebze, bakliyat ve hububati olgunlastirma kurutma, mumlama ve ambalajlama
tesisleri,

- Hazir gidalarin ambalajlandig tesisler,

- Gida katki maddesi iireten tesisler,

- Mayonez, ketcap ve salata sosu liretim tesisleri,

- Her tiirlii meyve suyu iiretme ve paketleme tesisleri,

- 500 kg/giin ve tizerinde fermente gida (tursu, salgam, sirke vb.) iirlinleri lireten tesisler,

- Yumurtanin konserve edildigi tesisler,

- Fermantasyon ile alkolii igki tireten at6lye mahiyetindeki tesisler,

- Dondurulmus gida tiretim tesisleri,

- Cocuk mamalar1 ve ek besin {iretim tesisleri,

- Igecek tozu iiretim tesisleri,

- Toz sekerden kiip seker ve pudra sekeri liretim tesisleri,

- Tahin, helva, pekmez ve ¢ikolata liretim tesisleri,

- Findik, fistik, badem, ceviz kirma ve kavurma tesisleri,



- 75 kg / saat ve biiyiik kapasitede kavurma kapasitesine sahip kahve ve kuruyemis
hazirlama tesisleri,

- Gida 1g1nlama yerleri,

- Kumas atiklar1 ve eski kumaglardan yiin imal tesisleri,

- 50-500 HP arasinda motor giicii kullanan dokuma ve konfeksiyon tesisleri,

- Isitic1 minder iiretim tesisleri,

- Yangin sondiirme tiiplerine dolum yapilan yerler,

- Mum ve balmumu tiretim tesisleri,

- Camdan siis esyasi, ayna vb. madde iireten tesisler,

- Hal1 ve kilim dokuma atélyeleri,

- Linteks, hidrofil pamuk iiretim tesisleri,

- 50 HP’den fazla motor giicii kullanan aga¢ esya isleme ve tamir yerleri,

- Tomruk ve kereste depolari,

- Her nevi hurda depolari,

- Steril katgiit iiretim tesisleri,

- Bitkisel yemler ve hazir preparatlardan karma yem iiretim tesisleri,

- Nakliyat, ticaret, komisyon, ithalat ve ihracat isleri ile ilgili depolar,

- Bitkisel liflerden sicim, halat, hasir vb. liretim tesisleri,

- Oto bakim ve servis istasyonlari,

- Diigme, fermuar, semsiye vb. iiretim tesisleri,

- Kibrit fabrikalari,

- Gaz maskesi liretim tesisleri,

- Kursunkalem fabrikalari,

- Titiin isleme ve sigara fabrikalari,

C.2.5.C- Ugiincii siif gayri sthhi miiesseselerden;

- Akii tamir yerleri,

- 50 HP'den az motor giicii kullanan veya motor kullanmaksizin iptidai usullerle ¢alisan
her nevi elektromekanik, elektromanyetik yontemle madeni esya imal, isleme, montaj ve tamir
atolyeleri,

- Harf dokiimii yapmayan ve 20 HP'den az motor giici kullanan matbaalar ve baski
yerleri,

- Insaat malzemeleri depo ve satis yerleri,

- Sirly, sirsiz, ¢anak, ¢odmlek, kiip ve benzeri toprak mamulleri iiretim yerleri,

- Cini atlyeleri,

- Cakil, kum, ciiruf, ¢imento ve benzeri maddelerden motor giicii kullanmaksizin yapi,
yalitim, déseme vb. malzeme imal yerleri,

- Saf su ve asitli su {iretim yerleri,

- Fotograf filmi renklendirme ve boyama yerleri,

- Kolonya ve benzeri tuvalet malzemeleri tiretim yerleri,

- Zirai miicadele ilaglar1, insektisit, rodentisit, mollusisit ve benzeri maddelerin perakende
satis yerlert,

- Kuru temizleme yerleri,

- Halk sagligini koruma amagli hagere ile miicadele i¢in kurulan ticari isyerleri,

- 8 m3 den az kapasitede simif 2 ve sinif 3-A sivilarmin depolandigi motorin satig
istasyonlari,

- Film halindeki plastikten naylon torba ve benzeri esya yapan yerler,

- 250 kg’dan diisiik kapasitedeki perakende sivilastirilmis petrol gazi tiip satis yerleri,

- Un ve bulgur degirmenleri,

- Tarhana vb. imal yerleri,

- Boza tiretim yerleri,



- 1 ton / glinden distik kapasiteli siit ve siit {iriinleri tiretim tesisleri,

- Tuz 6giitme yerleri,

- Gilinliik olarak 1.000 kg’dan az seker veya seker serbetinden sekerli maddeler vs. lireten
yerler,

- Tahil, baharat, bakliyat ve gida vb. ambalajlama yerleri,

- 75 kg / saat den diislik kapasitede kavurma kapasitesine sahip kahve ve kuruyemis
hazirlama yerleri,

- Karbonat ve kabartma tozu iiretim ve ambalajlama yerleri,

- Hamur, yufka, bazlama, simit, pogaca, kadayif, manti, pasta, bérek ve benzeri unlu
mamullerin tiretim yerleri,

- Kapasitesi 1 ton / giinden az olan dondurma imal yerleri,

- Dondurma kiilahi iiretim yerleri,

- Siit depolama ve sogutma yerleri,

- Hazir preparatlardan karistirilarak igecek yapilan yerler,

- Gida katki maddesi paketleme yerleri,

- Disariya servis yaparak giinde 500 adet/kisi den az yemek liretimi yapan yerler,

- Sanayi bolgeleri ile mesken amaciyla kullanilmayan miistakil binalarda kurulan, siiper,
hiper, gross, mega marketlerin biinyesinde, kendi miisterilerine satis yapmak ve isyerinin
biitiinliiglinden duvar, bélme, bolim vb. sekilde ayrilmis bir sekilde iiretim yapilan, elektrik
enerjisi kullanilarak ekmek ve ekmek ¢esitleri lireten isyerleri,

- Giinliik iiretimi 500 kg/giin ve 500/giinden az olan ekmek, sade pide ve ekmek cesitleri
uireten yerler,

- Mekanik olarak ve sizdirma yolu ile yag imal yerleri ile 25 ton/yil kapasiteden az
bitkisel ve hayvansal yag depolama ve dolum yerleri,

- Misir ¢erezi liretim tesisleri,

- 500 kg/giin ve altinda kapasitedeki bal dolum ve paketleme tesisleri,

- Yumurta paketleme yerleri,

- 500 kg/giin altinda kapasitedeki fermente gida (tursu, salgam, sirke vb.) tirlinleri iireten
tesisler,

- Sapka ve kege imal yerleri,

- 50 HP'den az motor giicii kullanan dokuma ve konfeksiyon atolyeler ile islenmis
deriden esya imal eden yerler,

- Bez ve benzeri dokumaya baski yapilan yerler,

- Islenmis veya kurutulmus deri depolar,

- Mamul siingerden esya imal yeri.

- Kagittan ¢esitli kirtasiye malzemesinin yapildig: yerler,

- 25 tondan az odun ve komiir bulunduran veya 5 HP giiciinden az muharrik kuvvet
kullanan odun ve komiir depolart

- Haly, elbise ve ¢amasir yikama ve temizleme yerleri,

- 50 HP giiciinden az motor giicii kullanan veya motor kullanmaksizin iptidai usullerle
calisilan her nevi agag esya imal, isleme ve tamir yerleri

- Tiftik, hububat, pamuk, yapag: vb. depolar,

- Kuru kemik, boynuz, fildisi gibi hayvani malzemenin mekanik usul ve vasitalarla
islendigi yerler,

- Peruk ve suni ¢igek yapim yeri,

- Termal su kullanan hamamlar,

- Otomobil yikama tesisleri,

- Oto lastik tamir atdlyeleri,

- Mobilya ve oto doseme atdlyeleri,

- 50 HP'den az motor giicii kullanan ve islenmis deriden esya imal eden yerler



C.3. MEKANSAL ALAN KULLANIMI

C.3.1. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI
C.3.1.1. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar1 Cevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanict maddeler i¢cermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu
gibi acik spor tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlardir.
C.3.1.2. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar1 yapilanma hakki; Emsal: 0.50, Yencok:12.50
m’dir
C.3.1.3. Minimum Ifraz sart1 2000 m2’dir.
C.3.1.4 Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar1 yapilasma kosullari; On bahce mesafesi 10 m, arka
bah¢e mesafesi 10 m, yan bah¢e mesafesi 5 m’dir.
C.3.15. Liileburgaz Belediye Meclisi’nin 01.07.2016 tarih ve 2016/66 Sayili Meclis Karari’na
istinaden ayn1 parsel icerisinde insa edilecek bloklar ara mesafesi 7 m’dir.

C.3.2. EGITIM ALANLARI

Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiikksek 6gretime hizmet vermek iizere kamuya veya gergek
veya tlizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin
okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar
planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlaridir. (Ozel egitim
tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin tagra teskilatinin uygun goriisii
alinir.) Meri imar yonetmeliginde belirtilen kosullara goére hazirlanan, kamuya ait egitim tesis
alanlari’nda Avan proje onaylar1 Liileburgaz Belediye Baskanlig1 tarafindan yapilacaktir.

C.3.3. SAGLIK TESiS ALANLARI

Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saglig
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda
hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama imar planinda
ozel veya kamu tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlaridir. Ozel saglik tesisi
yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriisti alinir.Meri
imar yonetmeliginde belirtilen kosullara gore hazirlanan, kamuya ait saglik tesis alanlari’nda
Avan proje onaylar Liileburgaz Belediye Bagkanligi tarafindan yapilacaktir .

C.3.4. PARK ALANI
Imar plam ile belirlenmek ve mevcut agag dokusu dikkate almarak tabii zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak {izere, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte
toprak Ortiisii olmas1 ve standartlar1 saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun
alani, umumi hela, 1 kati, h=4,50 m.’yi ve taban alami kat sayis1 toplamda 0,03’i gegcmemek,
sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; acik ¢ay bahgesi, biife, pergole, kameriye,
muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin
yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki Ortiisii ile dinlenme ihtiyaclarmin karsilandigi
alanlardir.

C.3.5. BELEDIYE HiZMET ALANI (BHA)
Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi i¢in gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim
ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi,
zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltlirel merkez gibi
mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclar1 karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardir. Bu



alanlarda 5393 sayili Belediye Kanunu’nda belirtilen belediyelerin gérev ve hizmet kapsamina
giren tesisler yapilabilir. Belediye hizmet alanlarinda ilgili plan notlarina ve ilgili
yonetmeliklerdeki standarlara uygun olmak kosuluyla avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
Cevre yapilasma kosullarint asmayacak sekilde hazirlanacak avan projenin onanmasi Liileburgaz
Belediye Baskanligi tarafindan olacaktir.

C.3.6.ULASIM

C.3.6.A. OTOYOL (TAM ERIiSME KONTROLLU KARAYOLU)
Ulkeler ve bolgeleri birbirine baglayan, “1593 sayili Erisme Kontrollii Karayollar1 Kanunu’nda
belirtilen tam erigsme kontrollii karayollaridir. ilgili Kanuna gore, 6zellikle transit trafie tahsis
edilen, belirli yerler ve sartlar disinda giris ve ¢ikisin yasaklandigi yaya, hayvan ve motorsuz
tasit ve araglarin giremedigi; ancak izin verilen motorlu tasitlarin yararlandigi ve trafigin 6zel
kontrole tabi tutuldugu karayoludur. Erisme kontrollii karayolu belediye hudutlar1 icinde de
olabilir.

C.3.6.B. BIRINCI DERECE KARAYOLU
Merkezi yerlesmeler ve erisme kontrollii yollar arasi baglantiyr saglayan birinci kademedeki
boliinmiis yollardir.

C.3.6.C. IKINCI DERECE KARAYOLU
Yerlesmeler arasi ve i¢i, ana yol aks1 niteligindeki ikinci kademedeki ana yollardir.

DIGER HUKUMLER

A. Bu plan notlarmin Belediye Meclisince onaylanmasindan dnceki plan notlarinda ve
meclis kararlarinda, bu plan notlariyla tereddiite diigiilen durumlarda son onaylanan plan
notllart gegerlidir. Bu plan notlarindan 6nce ruhsat almig olan parsellerde ruhsat aldigi
tarihteki plan notu veya meclis karar hiikiimleri miiktesap hak olarak uygulanmaya
devam eder.

B. Bu plan notlar1 ile ilgili kendi goérev tanimina giren kisimlarda Miidiirliiklerce
belirlenen(Imar ve Sehircilik Miidiirliigi, Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii, Zabita
Miidiirligii) is ve islemlerde uygulamada birlikteligi saglamak amaciyla plan notlarinin
yuriirligi girdigi tarihten itibaren gerekli evrak listesi ek olarak Liileburgaz Belediyesi
internet sitesinde yayinlanacaktir.

Liileburgaz Belediye Meclisi ve Bagkanligi’nca 11.04.2001 tarih ve 15/8 sayili Meclis
Karar1 ile onaylanan Liileburgaz 1/1000 dlgekli Liileburgaz Revizyon Uygulama Imar Plan
(Merkez Mahalle-Durak Mabhallesi’ni i¢eren) plan notlarinin, Liileburgaz Belediye Meclisi ve
Bagkanligi’'nca 05.06.2006 tarih ve 12/31 sayili Meclis Karar1 ile onaylanan 3A Bolgesini
(Istiklal, Zafer, 8 Kasim ve Sevgi Mahalleri) iceren Imar Plani plan notlarinin ve Liileburgaz
Belediye Meclisi ve Baskanligi’nca 16.09.1998 tarih ve 6 sayili Meclis Karar1 ile onaylanan 1.
Bolgeyi igeren imar Plami plan notlarinm, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, meri
Planli Alanlar imar Y&netmeligi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine uygun
olarak giincellenmesinin, Komisyonca uygun goriilen degisiklikler yapilarak uygun olacagi
hususu, Meclis¢e mevcudun oybirligi ile kabul edildi.

BELEDIYE BASKANI KATIP KATIP
Murat GERENLI Fikri SENTURK Halime Giilcan AYISIGI



