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17.05.2021 2021/49 Konusu Plan Notu Gincellemesi

Belediye Bagkam Murat GERENLI, Aza Aytil CILOGLU, Leyla GUNCER,
Belediye Meclisine | Mustafa Kemal OZBEK, ismail YURDATAPAN, Fikri SENTURK, Kemal
Teskil Eden Zevat | PEKTAS, Ayfer KUCUKHAN, Deniz $AHIN, Gorkem SISKO, Halime
| Giilcan AYISIGI, Ilhami Zafer GIRGIN, Tamer ERMUT, Mine DIBEK,
: Talat AYDIN, Arda OZKAN, Burcu SABANCILAR, Oguz Kaan KOZAR,
Ali AYDEMIR, Ahmet Eren GURTEKIN, Nihal ORGAN, Aysun
DEDEOGLU. Metin OZKAN, Ertan BAYER, Tunay KANTURER, Sedat
lDEMIR, Omer AYDIN

'BELEDIYE MECLISININ 2021 DONEMi MAYIS AYI TOPLANTISI
BIRINCi BIRLESIM BIiRINCi OTURUMUNA AiT MECLIS KARARIDIR.

Belediye Meclisi 5393 Sayih Yasamin 20. maddesine istinaden, Mays 2021 ayi1 mutad
toplantilarinin birinci birlesimi igin, 17/05/2021 Pazartesi giinii, saat: 18.00°de, giindemde
yazili konulan gorigmek izere, Belediye Bagkam Murat GERENLI’ nin bagkanhiginda,
yukarida adlan yazil uyelerin istiraki ile Luleburgaz Yildizlan Kadin Akademisi Buyik
Salonda topland.

Giindemin iigiinci maddesinde, Imar Komisyonuna havale edilen Imar ve Sehircilik
Miidiirligi’ nin 16.03 2021 tarih 10183 savili Plan Notu Giincellemesi konulu yazisinin komisyon
raporunun, Meclise sunulmasi ile yapilan goriugmenin sonucunda,

~A. LULEBURGAZ BELEDIYE MECLISI VE BASKANLIGI’NCA 11.04.2001
TARIH VE 15/8 SAYILI MECLIS KARARI'NA ISTINADEN TASDIK EDILEN
UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU’NA ESAS PLAN NOTLARI

A.l. GENEL HUKUMLER
a. Bu Plan, plan paftalan, plan notlari ve plan agiklama raporu bir butundur.
b. Plan ve Plan Hikiimlerinde belirtiimeyen hususlarda, Milga GCevre ve Orman
Bakanhi@i'nca onanarak 24.08.2009 tarihinde tasdik edilen 1/100000 Olgekli Trakya Alt
Bolgesi — Ergene Havzasi Revizyon Cevre Diizeni Plani ile Kirklareli 11 Genel Meclisi’nin
08.04 2011 tarih ve 72 sayil karar ile onanan ve 22.04.2011 tarihinde askiya gikartilarak
kesinlesen 1/25000 6lgekli Kirklareli Il Cevre Diizeni Plam Plan hiikiimleri gegerlidir.
¢. Plan notlarinda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri
gegerlidir.
d. 2863 sayih Kultir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanununa ve ilgili yonetmeliklerine
uyulacaktir.
e. 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine
uyulacaktir.
f. 2872 sayih Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir,
g 4342 sayilh Mera Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.
h. 3402 sayih Kadastro Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.
i. 683 sayili Orman Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.
j;-?ﬂﬂi‘}suyln\Kamul irma Kanunu ve yodetmeliklerjge uyulacaktir.




k. 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlanin Dontgimi Hakkinda Kanun ve ilgili
yonetmeliklerine uyulacaktir.

l. 7221 sayil Cografi Bilgi Sistemleri lle Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir

m. 2918 sayih Karayollari Trafik Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacakur.

n. 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununa ve ilgili yonetmeligine uyulacaktir

0. 2565 sayil Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu ve ilgili yonetmeliklere
uyulacaktir.

p. 7269 sayili Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun ve ilgili ydnetmeliklere uyulacaktir

q. 6446 sayih Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili yonetmeliklere uyulacaktir

r. Devlet Su lIsleri Genel Mudirlagi 05.112009 tarih, 27397 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan “Ergene Ve Meri¢ Havzalan Yeralti Suyu Isletme Sahasina lligkin Teblig”
hitkiimlerine uyulacaktir,

s. Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.

t. Her tirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”
esaslarina uyulacaktir.

u. Uygulama Imar Plani Revizyon onama simn igerisindeki, 1 Derece Arkeolojik Sit Alani, 3
Derece Arkeolojik Sit Alam ve gevresi ile Sokullu Mehmet Pasa kiilliyesi ve gevresini igeren
Koruma Amagh imar Plam Simirlant igerisinde Edirne Kultur Varhklarmi Koruma Bolge
Kurulu tarafindan tasdik edilen Koruma Amach Imar Plant ve Koruma Amagh Imar Plan
Revizyonu plan notlan gegerlidir.

v. Koruma Amagcli Imar Planlari ise kendi plan onama tarihinden itibaren kendi plan, plan
actklama raporu ve plan hitkiimlerini kapsar ve bu alanlarda kendi mevzuatlari dogrultusunda
ve imar plam ve plan htikiimleri ile plan raporu gegerlidir

w. Planlama alam icerisinde, sit alanimin diginda kalan tescilli yapilar, tescilli arsalar veya
tescil onerilecek yapilar igin ve bu tescilli yapilara bakan diger tagmmazlar igin vapilacak
imar uygulamast ve ruhsat islemlerinde 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varhklan Koruma
Kanunu, Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Yiuksek Kurulu ilke kararlan ile ilgili Edirne
Bélge Kiiltiir ve Tabiat Varliklan Koruma Kurulu karari'nca uygulama yapilmasi zorunludur
x. Planlama alam kapsaminda, nazim imar plami degisikligi yapilmaksizin nazim planin
ulagim, yogunluk ve kullamim kararlarinda olumsuzluklar igeren ve plan bittinliguni bozucu
nitelik tasiyan plan degisiklikleri yapilamaz.

y. Donati alanlari (yol, meydan, park, vesil saha, genel otopark) gibi umumi hizmetlere
ayrilan yerler kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz

z. Kret Kotu; Taskin kontrolii maksadiyla, dere kenarlarina ingsa edilen duvar veya
diizenlenmis sev wst kotudur. imar planlarinda su taskin alanlan igin Devlet Su isleri Genel
Miidiirliigi veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan su tagkin analizi yapilarak belirlenen
kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskan edilemez. Higbir gekilde bu
seviyenin altinda otopark girig-gikisi, kapi ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve
agilamaz. Tereddide disilen konularda Devlet Su Isleri Genel Mudurlugu veya ilgili su ve
kanalizasyon idaresinin gorisiine gore uygulama yapilir. Planlama alam kapsamindaki dere
taskin alanlarinda bulunan parsellerde, ilgili kurulug tarafindan (DS veya Belediyesi) taskin
onleme tesisi yapilincaya kadar DSI Genel Midiirlugii / Bolge Madurlugu gorusu alinmadan
plan uygulamas: yapilamaz.

aa. Yaya ve gezinti yollan olarak belirlenen imar yollarini, bu yollar tizerinden cephe alan
parsellerin otopark giris ¢ikisi igin, sehir igi ulagimi igin ve ticari igyerlerine hizmet vermek
{izere mal indirme-bindirme ve servis hizmetlerini gergeklestirmek igin vb. kontrollii olacak
sekilde belediyenin belirleyecegdi saatlere gore tagit gegigine izin verilir. Ancak bu yaya ve
gezinti yollarmm, ~itfaiyg/ ambulans gibi acil durum arz eden hizmet ile ticari taksi vb.
hizm;t!gr ihﬁf&i;“'d gfnde belirlenen saatler diginda da kullanabilir
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bb. Ozel saghk tesisi ve ozel egitim tesisi yapilabilmesi i¢in hem nazim imar plam degisikligi
hem de uygulama imar plam degisikligi yapiimas: gerekmektedir. Ozel saghk tesisi yapilacak
alanlar belirlenmeden Saighk Bakanh@imin tagra teskilatinin uygun gorisi alimr, Ozel egitim
tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanh@imin tagra tegkilatimn uygun
gorusu ahmr.

cc. Bu plan mevzuata aykin olarak yapilagmis yapilar igin herhangi bir hak olusturmaz.

dd. Bu plan simrlari igerisinde Belediye tarafindan tespit edilecek diizenleme simirlarina gore
etaplar halinde 3194 sayili Imar Kanunun 18 Maddesi dogrultusunda uygulama yapilabilir.

ee Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde tamimlanan Mimari Estetik Komisyon eliyle, Belediye
Meclis Kararina baglanmak tizere Tescilli Sivil Mimarhk Yapilan ve etki alam igerisindeki
yapilagmalar ve kent igerisinde uygun gorulen alan, cadde boyu gibi yerlerde, yapilarin
estetigi, rengi, ¢ati ve cephe kaplamasi ile ilgili kurallara gore uygulama yapilacaktir. Mimari
Estetik Komisyonu ile ilgili Meri Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 66. Maddesi hikimleri
gegerhdir,

ff. Engelliler ile ilgili 9463 Sayili Engelliler Kanunu ve yonetmelikleri gegerlidir. Engelliler
ile ilgili erigilebilirlik standartlarina uyulmasi zorunludur

gg. 5199 Sayill Hayvanlari Koruma Kanunu ve yonetmelikleri gegerlidir.

hh. 2872 sayili Cevre Kanunu'na istinaden gikanlan ‘Hava Kalitesinin Korunmasi’, "Su
Kirliligi Kontrolii’, *Katu Auklarin Kontroli®, *Gurtlta Kontroli” Yonetmeliklerinde belirtilen
hususlara ve *“CED Ydnetmeligi ne uyulacaktir

ii. Plan onama simn igerisindeki tum tescilli kiltir varliklan yapilar ile ilgili 5366 sayil
Yipranan Tarihi ve Kiltirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullamlmasi Hakkinda Kanun ve bu kanuna iliskin Uygulama Hukimleri uygulanacaktir.

ii- Bu planda belirtilmeyen hususlarda; 3194 Sayili Imar Kanunu ve yonetmelikleri, 2863
Sayili Kultur Ve Tabiat Varliklanim Koruma Kanunu ve Yonetmelikleri, 6306 Sayili Afet
Riski Alundaki Alanlann Donistiralmesi Hakkinda Kanunu ve yonetmelikleri, 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu ve yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve yonetmelikleri, 5488
Sayih Tarim Kanunu ve yonetmelikleri, 4373 sayili Tagkin Sulan ve Su Baskinlarna Kargi
Korunma Kanunu, 1593 Sayih Kanun Umumi Hifzisthha Kanunu ve yonetmelikleri, 5393
Savili Kanun Belediye Kanunu ve yonetmelikleri, 6200 Sayil Kanun Devlet Su isleri Umum
Mudiirlugti Teskilat ve Vazifeleri Hakkinda Kanunu ve yonetmelikleri, 2918 sayili
Karayollann Trafik Kanunu ve Karayollan Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik ve diger yonetmelikleri, 6461 sayili Turkiye Demiryolu Ulagtirmasinin
Serbestlestirilmesi Hakkinda Kanun ve yonetmelikleri, 3998 sayih Mezarliklarin Korunmas:
Hakkinda Kanunu ve yonetmelikleri, 3154 sayili Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi'nin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanunu ve Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi,
4646 sayil Dogal Gaz Piyasasi Kanunu ve yonetmelikleri, gegerlidir.

A2. YERLESIME UYGUNLUK ILKELERi (JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ACIDAN)

o Planlama alamnda, “DTS-2 deprem bolgesi” parametrelerine uyulacaktir

02015 yili onayh Luleburgaz (Kirklareli) Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etut Raporunda Onlemli Alanlar 5.1 (O.A-5.1), Onlemli Alanlar 5.2 (0.A -52) ve
Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-2 1) olarak degerlendirilmigtir

A.2.1. Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1) olan bilgelerde;

* Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme vb.
riskler zemin ve temel etiit galismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
temel sistemi gelistiriimeli ve zemin deformasyonlarna kargt yapi ve temel guvenligi
agisindan gerekli onlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanacaktir

* Ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmayacak, uygun projelendirilmisg
iksa ve i,éﬂhﬁ;;gﬁiﬂan ile sevler desteklenecektir




* Yiizey sulari, atik sular1 ve yer alti sulari ortamdan uzaklastinlarak drenaj sistemleri
uygulanacaktir. Suyu yapidan uzak tutabilmek igin temel gevre drenaji yapilacak ve bu sistem
yagmur suyu kanalina baglanacak ya da parsel simirlan iginde kuyu agilacakur.

* 15 temel derinligine sahip hafif yapilar ve altyapi unsurlari i¢in sisme potansiyeli
goz oniinde bulundurulmalr ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullamlarak zemin
dayamm parametreleri arttiriimalidir.

* Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagiturilacagn seviyelerin mithendislik parametreleri (sigme, oturma,
tagima  giicii vb.) detayh olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alinacak muhendislik
onlemleri belirlenmelidir.

A.2.2. Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2) olan bilgede:

* Dolgu birimleri heterojen oOzellige sahip olup tagiyict zemin niteliginde
olmadigindan, yap: temelleri bu birime oturtulmamali, yapilagma oncesi dolgu kalinhgmn net
olarak belirlenerek bu dolgunun kaldinlmas: ya da kaldinlamayacak boyutta olmas: halinde
kazikli temel vb iksa tedbirlerinin alinmasi ve yapi temellerinin saglam birimlere tagittinlmasi
uygun olacaktir.

* Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamal, uygun projelendirilmig istinat
yapilar ile desteklenmelidir. Parsele simr dik derin kazilarda (derinli@ 1.75m’den buyik)
bitisik nizamlarda mutlak suretle iksa projesi istenilecek ve yerinde uygulanacaktir.

* Drenaj onlemleri alinacaktir. Toprak altinda kalan betonarme elemanlan binalarda
su yalitimi yonetmeligine gore uygun malzemeler ile izolasyon yapilacaktir

* Bu alanlarda, zemin ve temel etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve yap:
yiiklerinin tagittirilacag seviyenin miihendislik ozellikleri(oturma, sisme, tagima giict vb) ile
dolgu kalinhg: ve yayilimi irdelenmeli ve alinacak olan énlemler belirlenmelidir.

A.2.3. Onlemli Alanlar 2.1 (O.A-2.1) olan bélgelerde;

* Yapilacak olan kazilarda ve ozellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile
cevredeki yollarin givenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine kargi gerekli
onlemler mutlaka alinmalidir.

* Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin onune gegilmesi agisindan teraslama,
edim diisirme gibi uygun projelendirme yontemlerinin uygulanmasi onerilir.

* Bu alanlarda gevre drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan yuzey sularn,
sizint sulari, kaynak sulan ve yapilarin atik sulan kafa hendekleri ve benzeri yontemlerle
etkisizlesecek kadar uzaklagmali, temel kazilarinda yer alti suyuna rastlanan kesimlerde
drenajimin saglanmasi gereklidir.

* Dogal sevler ve kazilar sonrasi olusan sevler, acikta birakilmadan dayanma yapilari
ve benzeri dnlemlerle daha giivenli hale getirilmelidir.

* Temellerin aymi birimlerin lzerine oturtulmasina Ozen gosterilmelidir. Farkh
birimlere oturmasi gereken temeller igin uygun projelendiriimeye gidilmelidir.

* Bu alanlarda gozlenen killerin sigme derecesi “diisiik-orta-yuksek "olarak
bulunmustur. Bu alanlarda yer alti suyuna ve yiizey sularina bagli olarak killerde meydana
gelmesi muhtemel sigme-biiziilme olay! sonucu egimin yiksek oldugu alanlarda bir yuzey
akmasi ve agikta birakilan temellerde stabilite sorunlarina kars: onlemler alinmalidir.

* Cevre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, yiizey sularimin yamag stabilitesinin
bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin dniine gegilmelidir.

* Kazi sevleri, teknigine uygun iksa(istinat, perde duvar, puskiirtme beton vb) tedbirler
ile desteklenmelidir.

* Yapilagma Oncesi parsel/bina bazli zemin etutlerde temel tipi, temel derinligi ve
temelin tagittirilacag seviyenin mithendislik parametreleri (sigme, oturma, tasima guct vb) ile

izler (sev duyarhli@ analizi) yapilarak, sonuglarin
yapilasma oncesinde--degerlendirilif” gerekmesi halinde alinacak mihendislik onlemleri




* Bu rapor; Luleburgaz (Kirklareli) belediyesinin imar planina esas jeolojik/jeoteknik
etiit galismast olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma oncesi ilgili yonetmelik
ve genelge hukamleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel/bina bazinda zemin
etiidu istenecektir

A.3. OZEL HUKUMLER

a Yapilarda Su basman Kotu, 0,00 kotunun altina dissmemeli ve +1,20 kotunun da iizerine
cikmamahdir
b. Zemin katta cikma yapilamaz. Topraga oturan teraslar ve veranda yapilabilir,
¢. Bir parselde yapi yogunlugunu agsmamak, yan ve on bahge mesafelerine uymak kaydiyla
birden fazla bina yapilabilir Bina aralanndaki mesafe (minimum yan bahge mesafe x 2)
olacak sekilde belirlenecektir. Iki bina arasi minimum mesafe saglandiktan sonra emsale
uymak sartiyla kapah ve agik gikma yapilabilir.
d. Uygulama net parsel alam (1apu alam) tizerinden yapilacaktir
¢ Yeni yapilacak binalarda kat adedinin uygulama imar plaminda olmamasi halinde Planh
Alanlar imar Yonetmeliginde gosterilen kat adedi veya bina yuksekligi agtlamaz.
f. Imar planinda belirtilmemigse Planh Alanlar Imar Yonetmeliginde belirtilen kat adedi, kat
yitkseklikleri azaltilmak suretiyle yap: yogunlugu artirilamaz.
g. Imar durumu bagvurularinda. Ilgili Tapu Mudirligi'nden son ug ay icerisinde alinms
giincel Tagmmaz Bilgi Kaydi ( TAKBIS ), llgili Kadastro Miidiirliigi’ nden veya Lisansh
Harita ve Kadastro Miihendisleri burolanindan (LIKHAB) veya serbest Harita ve Kadastro
Muhendislik Burolarindan son ug ay igerisinden ahnmg guncel roperli kroki'sinin (
koordinath aplikasyon krokisi ) ahnmasi zorunludur
h. ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olugturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere
vapi ruhsati diizenlenemez. Ifraz Islemleri’'nde Planh Alanlar imar Yonetmeligi'min 7.
Maddesi hikumleri gegerlidir. Kanunun 18.maddesinin uygulanamadig: hallerde yola cephesi
bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu yonetmeliginin
yiirurliige girmesinden once, meveut planlarla olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili
tesekkul sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden stresiz 2egis
hakki alinmis ve bu konuda tapu kayilanna serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati
duzenlenebilir.
i. Cati egimi sagak ucundan hesaplanir. Catilar parapet lizerine oturtulamaz. Cati egimi iginde
kalmak ve silteti etkilememek kaydiyla cau ortisi olarak fotovoltaik paneller de
kullanilabilir. Cati aralarma bagimsiz bolum yapiimaz. Bu kisstmlarda ancak su deposu,
asansor kulesi. iklimlendirme ve kaskat (1sinma ) sistemleri de igerebilen tesisat odasi ve son
kattaki bagimsiz bolumlerle irtibath piyesler yapilabilir. Tescilli yapilar, anitlar ve kamuya ait
yapilar ile dini yapilarin gat ortuleri ve bunlarin yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek ¢at
ortuleri ozel olarak tammlamr. Cati egimi %3370 gegemez.
j- Taban alam ve emsal hesabi, net imar parseli alani (tapu alam) tizerinden yapilir.
k. Ayrik veya blok nizam olan yerlerde TAKS %401 gecemez. Kamu Kurum ve Kurulus
yapilan igin TAKS, hazirlanacak Avan projeye gore Luleburgaz Belediyesince onaylamr.
I. Arka bahge mesafesi H/2 dir.
m. Minimum yapilasma sartlanm saglamayan meveul parseller tevhit edilir. Tevhit
edilemedigi durumlarda Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’ne uyulacaktr.
n. Insaat Ruhsanu asamasinda, ilgili parsele veya ilave olarak belediyesince gosterilecek
agaglandirma alammna, her 25 m2 insaat taban alamna (TAKS) karsilik, 1 agag dikilecektir.
Agaglarm parselin bahge mesafelerinde dikilmesi esas olup, aga¢ dikimine uygun alan
bulunmamast halinde hesaplanan sayida agag, ilgili idarenin uygun gorecegi, imar plamindaki
kamunun kullanimina ayrilmis bir alana dikilir. Bu maddenin uygulanmasina iliskin iglemler
i Lileburgaz toprak cinsi ve hava kosullarina uygun, minimum 10 cm
uksekliginde agagc dikilecektir. Agiag dikiminin gergeklestigine

e dizenlenecek onayh belge ibraz edilmeden yapilara yapi




kullanma izni verilemez. Bu maddede belirtilen uygulama, mutlaka aga¢ dikme ve diktirme
zorunlulugu seklinde olup; higbir sekilde bedele donistirtlemez.
0. Uygulama imar plam ile kadastral durum arasindaki 3 m 'ye kadar olan kaymalar hata pay
olarak kabul edilir. Lisansh Harita ve Kadastro Mithendisleri birolarindan ( LIKHAB) veya
serbest Harita ve Kadastro Mihendislik Biirolarindan son ug ay igerisinden alinmig gincel
roperli kroki (koordinath aplikasyon krokisi ) istikameti esas alinir.
p. U lejanth adalarda tagit ve yaya yollan, park, gocuk bahgesi, oyun alami otopark vb alanlar
kamu eline gegmeden ilgili kadastro parseli dlgeginde uygulama yapilamaz.
q. U lejantli alanlarda yapi ruhsati net alan tizerinden verilecektir.
r. Egimden dolay1 agiga gikan bodrum katlardaki bagimsiz balumler emsale dahildir.
s. Plan Sinin igerisinde Otopark Alanlart ile ilgili, Meri Otopark Yonetmeligi ve ekleri
gegerlidir. Yapi'min otopark ihtiyaci Meri Otopark Yonetmeligi’'nin Eki’nde gosterildigi gibi
hesaplanacaktir. Konut Alanlari’ndaki bodrum katlar Ozel Otopark Alani olarak kullanilamaz.
Ticaret alanlarinda ise ticaretin yapilabildigi karma kullanimlarda, binanin ihtivaci olan
otopark parsel veya bina biinyesinde kargilamak, otopark diginda higbir kullamm getirmemek,
PARSEL SINIRLARI korumak sartiyla bagimsiz bolium olarak bodrum katlarinda ve girisi
zemin kattan da olabilen ticari amagh otoparklar yapilabilir. Ticari amagh disa donik olarak
kullamlan otoparklarda 634 sayih Kanun uyarinca parsel maliklerinin muvafakati ve
trafik/ulasim komisyonu gorigii alnarak uygulama vapithr. Bu otoparklarin, ging ve
cikislarinin binanin kullanimina ait otoparklardan ayri diizenlenmesi, tavan dosemelerinde ve
diger bagimsiz boliimlere bitigik duvarlarinda ilgili mevzuatina gore ses, 1s1 ve su yahitimi
yapilmasi, diga bakan cephelerinin bina estetigiyle uyumlu olmasi zorunludur. Ticaret veyahut
ticaretin yapildifn kullammlarda, st katlarda Ozel Otopark kullammu igin Imar Plani
Degisikligi yapiimasi gerekmektedir. Ozel Otoparklarda yangin onleme yonetmelidi
uygulanacaktir.
t. TAKS VE KAKS’a dahil edilmeyen alanlar, Meri Planh Alanlar Imar Yonetmeligi
hitkiimlerinde tammlanmig ve gegerlidir.
u. Derinligi 60 cm istii olan havuzlar TAKSa dahildir, ancak derinligi 60 cm ve alt1 olan
peyzaj amagh kullanilacak siis havuzlart TAKS a dahil degildir.
v. Blok Yapi Nizaminda, Blok ebatlar gematik olup gekmeler esastir.
w P isareti yapinin cephe ve mahreg aldigi yonu gosterir.
x. Cekme mesafeleri uygulandifinda, arka bahge mesafesinin min. 3 metrenin altina
diismemesi kosuluyla bina derinligi 10 m uygulamr. Bu durumda, arka cephede agik ya da
kapali gitkma yapamaz.
y. Imar Plani’nda belirlenen imar istikameti ve irtifaya tecavizli olmamak kaydiyla ada igin
verilmis nizam diginda olugmug ve yapi omrund tamamlamamis mevcut yapi varsa o
parsellere komsu parsellerdeki tesekkiillere gore imar planinda on goriilen yapi duzeninden
farkli olarak ayrik, ikiz veya bitisik nizam yapi belediyesince verilebilir. Ancak planda
belirtilen insaat alani esas alinir.
z. Tesekkille Esas Bina: Mevzuata ve imar planina uygun olarak aym yola cepheli, planin
ongordugi kat yiksekligini saglayan 01.01.2000 tarihinden sonra yapilmig betonarme binay!
ifade eder. On bahge mesafesi planda belirtilmemigse, imar durumu dizenlenecek parselin
bulundugu imar adasi ve ayni istikametteki komsu adalarla yapilacak etut sonucunda,
tesekkile gore (plandakine uygun kat adedine sahip | adetten fazla yeni yapimin var olmasi
kosulu ile) 6n cephe hattim belirlemeye belediyesi yetkilidir. Tesekkul istikamet, parselin
bulundu@u imar adasinin cephe aldigi yol icin gegerlidir. Cikmalar ile ilgili madde gegerli
olmak iizere: arka ve yan gikmalar ile gekme mesafeleri tesekkiile konu edilemez
aa. Cevre ve Sehircilik Bakanhg: tarafindan duzenlenen, 23.01.2021 tarih ve 31373 sayih
Resmi Gazete’de yayinlanarak resmilesen, Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degigiklik
Yapilmagna F onetmeligin 5. Maddesi'ne istinaden “2000 m?*'den biiyiik parsellerde
yapilagak yaprla qa,\’l(lekanik tesisat projesine; gati yiizeyi yagmur sularinin, tabii zemin
allirfh-ﬁteSE_S jeglil_ébé:k mursuyu toplama tapkinda toplanmasi, gerekmesi halinde filtre
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edilerek yeniden kullanilmasi amaciyla yagmursuyu toplama sistemi projesi de eklenir. llgili
idarelerce daha kugiik parsellere iliskin de zorunluluk getirilebilir. Yagmursuyu toplama
tanki, parselin yan, arka veya parsel simirina 3 m. den fazla yaklasmamak kaydi ile 6n bahge
zemini altinda konumlandirilir. Toplama tanki tahliye hatti varsa yagmursuyu sebekesine
baglamir, atik su sebekesine baglanamaz” hilkkmi gegerlidir.

bb.2000m2 nin altindaki parsellerde de, yagmur suyu toplama tanki yapilacaktir

ce. Cat yiizeyinden toplanabilecek su miktar igin yagmur suyu verimi formili kullanilir.
Yagmur suyu verimi(m3)=Yagmur toplama alam(m2)xYilhik vyafs miktan(mm-
meteorolijiden alinan yillik ortalama)x0.8(Cat kat sayis1)x0.9(filtre etkinlik katsayisi) olarak
hesaplanacaktir.

dd Depo. yaprak tutucu elemanlara sahip olmali, dig yiizeyi giin 1518 gecirmemeli, opak
olmali (bakteri iiremesine engel olmak amaciyla), depo girisleri ve kanallar mutlaka sivrisinek
ya da benzeri canhlarin girmesine engel olacak sekilde perdelenmeli ve deponun
temizlenebilmesi igin erisilebilir olmalidir.

ee. Yagmur suyu sebekesi higbir sekilde atiksi sebekesine baglanamaz. Yagmur suyu toplama
tanki yapildigina ve uygunluguna dair Su ve Kanalizasyon Midurliginden ibraz edilecek
uygunluk belgesi alinmadan yap: kullanma izin belgesi dizenlenemez.

ff Ticaret ve konut alanlarinda binalarin zemin katlarinda bulunan igyerlerinin her birine ayr
ayri olmak tizere ticari baca yapilacaktir. Bu bacalar konut kullammindan bagimsiz olacaktir.

A.4. IFRAZ VE TEVHIT iISLEMLERI
A.4.1. imar planinda her bolgenin sosyoekonomik ve kat adetine gore ifraz edilebilecek parsel
alani ve cephesidir. TAKS ve KAKS degerleri belirtilen Konut Alanlari igin minimum parsel
alam 450 m2, minimum parsel cephesi 20m’dir.
A.4.2. ifraz ve tevhit islemleri’'nde Meri Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 7. Madde ve
tiim bentleri ile ilgili maddelere uyulmasi zorunludur.
A.4.3 ifraz islemlerinde; Imar planinda gosterilen gesitli bolgelerde imar plam ile getirilmis
farkll hikimler yoksa, parsel genislik ve derinlik mesafelerinde Meri Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 6. Madde ve tum bentlerine uyulmasi zorunludur.
A.4.4. Yap: nizamm veya kullamm karan birbirinden farkl parseller, farkh yollardan cephe
alan ara parseller ile imar plamnda kademe hatti ile birbirinden ayrilan parseller tevhit
edilemez.
A.4.5. Kademe hatti, uygulama imar planinda birden fazla kat adedi veya bina yiksekligi
veya yap! yogunlugu ya da yapi nizami yahut da kullanma karari verilen imar parselleri ile bu
durumdaki yapi adalarinda, parselin veya adamin farkh yapilasma ve kullamm kararini haiz
alanlarimin sinirlanm belirleyen hatur. Kademe hatt igerisinde kalan, cephe genigligi ve
derinligi agisindan yapilagsmaya elverigli olmayan parsellerin, komsu parselle tevhit edilmesi
zorunludur. Kademe hatti parseli bolduginde, ifraz hatti olarak kullanlabilecegi gibi; ifraz
edilmeden parselde iki bina yapilmasi durumunda, her bina igin kademe hattimin ayirdig
farkl yapilanma kosulu uygulanacakur. Tek baglarina yapilagmaya elverisli olmakla beraber;
kademe hattinda kalan on ve arka parseller, kademe hattimin verildigi yoldan cephe alacak
sekilde tevhit edilmesi zorunludur.
A.4.6 Kose bagi ve iki yola cepheli ara parsellerde, ancak bina cephe hattimin bulundugu
taraftaki parsel kenarinin plan /yonetmelik ile belirlenen bolge ifraz sartlanm saglamasi
halinde ifraz edilebilir.

A.5. BAHCE MESAFELERI
A.5.1. Bahge tammlari, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 4. Maddesi’nde belirtilmigtir ve
esastir.

’,Kﬂhﬂﬁmchmesafe]eri‘ Plan Notlari’'nda tanimlandi@ gibi uygulanacaktir.

anli Alaplar Imar Yonetmeljgi'nin 23. Madde ve tim bentlerine uyulmasi




A.5.4. Cephe genisligi 25 m ’den az olup derinligi musait olan parsellerde, birden fazla bina
yapilmas: halinde; ada genelindeki yapilasma kogullarina ve taban alanlarina riayet edilerek,
A.5.4.a. Ayrik nizam 4 kath bolgelerde, ada genelindeki on bahge ¢ekme mesafelerine
uyulmasi kaydi sartiyla, yan bahge mesafeleri 3.00 m, arka bahge mesafesi H/2 olmak tzere
iki yap arasindaki minimum gekme mesafesi 6.00 m kalacak sekilde uygulama yapilir
A.5.4.b. Aynk nizam S kath bolgelerde; ada genelinde on bahge gekme mesafelerine
uyulmast kaydi sartiyla, yan bahge mesafeleri 3.50 m, arka bahge mesafesi H/2 olmak uzere
iki yap1 arasindaki minimum gekme mesafesi 7.00 m. kalacak sekilde uygulama yapilir

A.5.5 On bahgesiz yapilagma onerilen imar uygulamasi gormiig parsellerde, bina 6n bahge
mesafesi imar adasi ¢izgisinden itibaren, 6n bahge 0.00 m. uygulanir

A.5.6. Ayrik Nizam 5 Kat Yapilagmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: Onbahge mesalesi
5.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.50m, arka bahge H/2" dir Cekme mesafeleri uygulandiktan
sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina derinligi maksimum
10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya 3 00m’nin Gzerinde
birakilir,

A.5.7. Ayrik Nizam 4 Kat Yapilagmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: On bahge mesafesi
5.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.00m, arka bahge H/2'dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan
sonra bina derinlifinin 10.00m™nin altinda kalmast durumunda bina derinligi maksimum
10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin tuzerinde
birakilir.

A.5.8. Ayrik Nizam 3 Kat Yapilagmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlaninda On bahge mesafesi
5.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3.00m, arka bahge H/2" dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan
sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina derinligi maksimum
10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya 3 00m’nin Gzerinde
birakihir.

A.5.9. Ayrik Nizam 2 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda. On bahge mesafesi
5.00m, yan bahgeleri mesafeleri 3. 00m, arka bahge H/2" dir Cekme mesafeleri uygulandiktan
sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina derinhigi maksimum
10.00m olmak sartiyla arka bahce mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin izerinde
birakilir.

A.5.10. ikiz Nizam 5 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda: On bahge mesafesi
5.00m; yan bahge mesafesi bir taraftan komsu binaya bitisik, diger taraftan 3 50m olup, arka
bahge mesafesi (H/2)'dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin
10.00m'nin altinda kalmas: durumunda; bina derinligi maksimum 10.00m olmak sartivla arka
bahge mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin tzerinde birakihir

A.5.11 ikiz Nizam 4 Kat Yapilagmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarimda On bahge mesafesi
5.00m; yan bahge mesafesi bir taraftan komsu binaya bitisik, diger taraftan 3 00m olup, arka
bahge mesafesi H/2'dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m nin
altinda kalmas: durumunda; bina derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bahge
mesafesi minimum 3 00m olacak sekilde 3 00m nin tizerinde birakilir

A.5.12 Ayrik Nizam Onbahgesiz, 5 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda
Onbahce mesafesi 0.00m, van bahgeleri mesafeleri 3 50m, arka bahge H/2°dir Cekme
mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m nin altinda kalmasi durumunda bina
derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya
3.00m’nin Gizerinde birakilir.

A.5.13. Aynk Nizam Onbahgesiz, 4 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda
Onbahce mesafesi 0.00m, van bahgeleri mesafeleri 3 00m, arka bahge (H/2)'dir. Cekme
mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina
derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3 (00m veya
3.00m’nin izetinde birakilir.

A.5714. Bitisik»Nizam Onbahgesiz, 5 Kat Yapilasmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarnda

Onbahge_mesafési \060m, yan bah@ljﬁ mesafeleri 0L.00m, arka bahge (H/2)'dir. Cekme
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mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin |0 00m’nin altinda kalmasi durumunda bina
derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya
3 .00m’nin uzerinde birakilir

A.5.15. Bitisik Nizam Onbahgesiz, 4 Kat Yapilagmaya Sahip Konut Bolgesi Alanlarinda:
Onbahge mesafesi 0.00m, yan bahgeleri mesafeleri 0.00m, arka bahge H/2" dir. Cekme
mesafeleri uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m nin altinda kalmasi durumunda bina
derinligi maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bahce mesafesi minimum 3.00m veya
3 00m’min Gzerinde birakilir.

A.5.16. Bitisik Nizam Onbahgesiz, 5 Kat Yapilagmaya Sahip Ticaret Bolgesi Alanlarinda:
Zemin katta parselin tamamina yapilasacak olup,].normal kattan sonra onbah¢e mesafesi
0.00m, van bahgeleri mesafeleri 0.00m, arka bahge (H/2)' dir. Cekme mesafeleri
uygulandiktan sonra bina derinliginin 10.00m'nin altinda kalmasi durumunda bina derinligi
maksimum 10.00m olmak sartiyla arka bah¢e mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin
uzerinde birakihr

A.5.17. Bitisik Nizam Onbahgesiz, 4 Kat Yapilagmaya Sahip Ticaret Bolgesi Alanlannda:
Zemin katta parselin tamamna yapilasacak olup | Normal Kattan sonra onbahge mesafesi
0.00m, yan bahgeleri mesafeleri 0.00m, arka bahge H/2’ dir. Cekme mesafeleri uygulandiktan
sonra bina derinliginin 10.00m’nin altinda kalmasi durumunda bina derinligi maksimum
10.00m olmak sartivla arka bahge mesafesi minimum 3.00m veya 3.00m’nin tzerinde
birakilir

-Kose basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge yerine 0 yol igin tayin edilmig on
bahce mesafesi ahmr

A.5.18. Yukanda tammlanmayan vapilagma sartlarinin saglanamamasi durumunda yapilagma
sartlarini belirlemeye ilgili Belediyesi yetkilidir.

A. 6. BINA CEPHE ve DERINLIKLERI
A6.1. Konut Alanlari'nda minimum bina derinligi 10 m, maksimum bina derinligi 25
metredir
A.6.2. Ticaret Alanlari’nda minimum bina derinligi 10 m, maksimum bina derinligi 40
metredir.
A.6.3. Ticaret ve Konut Alanlari’'nda minimum bina cephesi 6 m’den az olamaz.
A.6.4. Arka bahce mesafesi 3 m’yi korumak kaydiyla, ozel durumlarda, minimum bina
derinligi 10 m sart: aranmaz.

A7 BINALARA KOT VERILMESI
A.7.1 Imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamasi halinde yoldan kotlandirma esastir.
A.7.2. Bahgeli nizamlarda koge bagindan bagka iki veya ug yola cepheli parsellerde genig
yoldaki kot verilir
A.7.2.a. Tabii zemini yol kotu altinda olan parsellerde binalara verilecek azami kot parselin
cephe aldig yolun en yuiksek tretuvar seviyesidir
A.7.2.b Tabii zemin vol kotu tizerinde olan parsellerde binalara verilecek azami kot parselin
kose noktalarindaki kotlann ortalamasi olarak alimir,
A.7.3. Bahgeli nizamlarda yol genislikleri egit ¢ yola cepheli parsellerde binalara verilecek
olan azami kot parselin koge noktalarindaki kotlarin ortalamadir.
A.7.4 Kot aliman noktamn tespitinde sokak silueti dikkate alimr.
A.7.5. Tretuvar seviyesi, kirmizi kota gore belirlenen yol seviyesinin 0,18 metre Ustl olarak
kabul edilir.
ﬁ:.fj Belirtilmeyen hususlarda yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.
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A.8. KAT YUKSEKLIKLERI VE ASMA KAT
A.8.1. Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma kath zemin katlarda 5 50 metre,
diger katlarda 4.00 metre,
A.8.2. Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda. zemin katlarda 4.50 metre, asma kath zemin
katlarda 5.50 metre; diger katlar konut ise 3 .60 metre konut harici ise 4.00 metre,
A.8.3. Konut bolgelerinde zemin ve normal katlarda 5.60 metre,
A.8.4 Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4 50 metre.
asma katl zemin katlarda 550 metre, diger katlarda 3.60 metre, kabul edilerek uygulama
yapilabilir.
A.8.5. Kat Yiikseklikleri ve Asma Kat ile ilgili tim hususlarda Meri Planli Alanlar Imar
Yénetmeligi'nin 28. Madde ve tiim bentleri gegerlidir
A.8.6. Yapinin herhangi bir katimin dosemesi ustinden bir ustteki katmin doseme stiine
kadar olan mesafesi olup, 3 metredir
A.8.7. Zemin katta asma kat yapilabilen alanlarda zemin kat yuksekligi 5 75 metredir
A.8.8. Ticari bolgelerde asma kat yapilamayan yerlerde ve konut bolgelerinde zemin katta
isyeri yapilmasi isteniyorsa Yengok: 4.30 m olacaktir.
A.8.9. Asma Kat; Zemin kati ticari olarak kullamlmayan konut alanlan haricinde, zemin katta
ait oldugu bagimsiz bolimi tamamlayan ve bu bolumden baglanti saglanan, ait oldugu
bagimsiz boliimiin 1/3'tinden az yapilamayan, i¢ yiksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola
bakan cephe veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla vaklagmayan kati (lmar
planlarinda konut alami olarak gosterilen yerlerde aymi vol guzergahindaki  mevcut
yapilasmaya bakilarak asma kat yapihp yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare
yetkilidir.)
Asma kat yalniz ticaret alanlarinda M, M1 isaretli bolgelerde yapilir
A.8.10 Kat yiksekligi, ilave kat olmamak sarti ile arka bahge mesafesinin bina vuksekligine
gore belirlenmesi kogulu ile tasanimci tarafindan belirlenir. Uygulama asamasinda su basman
seviyesine geldikten sonra yani arka bahge mesafesi belirlendikten sonra tadilat projesi
gizilerek kat yikseklikleri artirilamaz

A9.CIKMALAR
A.9.1. Miilkiyet siirlarini agan ¢ikma yapilamaz.
A.9.2. On, arka, yan bahge mesafelerinde yapilan kapali ¢ikmalar emsale dahildir
A.9.3 Agik gikmalar emsale dahil degildir.
A.9.4. Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel simirlarina 3,00 metreden fazla yaklagmamak
kayd ile 1,50 metre kapal ¢ikma tasabilir On cephede yapilacak kapali gikmalar parsel
simirma 3.50 m." den fazla yaklagamaz. Bina tabam zeminde yap1 yaklasma siminndan igert
cekilerek bu fikrada belirtilen mesafelere tecavuz etmemek sarti ile istenilen olgulerde
yapilabilir.
A.9.5 Arka bahge mesafesinde: konut alaminda 1,5 m. agik veya kapali gtkma yapilabilir.
A.9.6. Yola sifir yaptlagmis meskun yapi adalarinda yola ¢tkma yapilamaz
A.9.7.Acik ¢ikmalar, parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlan igerisinde kalmak kosulu ile
yapi yaklagma simrindan itibaren en fazla 1,50 metre tasacak sekilde yapilabilir Arka ve yan
bahge mesafelerine, parsel simirlarma 3,00 metreden fazla yaklagmamak kaydi ile 1,50 metre
tasabilir. Bina tabani zeminde yap yaklagma sinirindan iceri gekilerek bu fikrada belirtilen
mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen olgulerde yapilabilir
A.9.8. Mulkiyet simrim agan gikmalar igin meveut tesekkil esas alinmaz ancak on bahge
mesafesi ve milkiyet simirlari igerisinde kalan gikmalar tegekkul alinabilir Arka ve vyan
¢ikmalar tegekkiile konu edilmez.
A.9.9. Cikmalar ile ilgili tum
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A.10, SACAKLAR, CATI VE CATI KATI
A.10.1 Sagaklar parsel simirlarint agamaz.
A.10.2. Sacaklar 1 00 m’yi gegmeyecek bigimde yapilabilir.
A.10.3. Binada ¢ikma vyapilmasi halinde sagak genisligi gtkmadan itibaren 0.50 metreyi
asamaz
A.10.4 Cat arasina yapilacak piyesler, ait oldugu bagimsiz bolamun son kattaki smirlarimin
kapladigs alanin %25’ini gegmemek ve bagh oldugu son katin simrlanini agmamak kaydiyla
yapilabilir Piyeslerde agilacak pencereler gat gabarisini 80 cm 'den fazla asamaz. Piyeslerin
en alcak noktasimin yiksekligi | 80 m ‘den az olamaz. Can piyesi ile baglantih ve ait oldugu
bagimsiz bolumun son kattaki simrlanimn kapladigi alanin %25’ini gegmemek ve bagh
oldugu son katn smirlarnm agmamak kaydiyla teras yapilabilir. Cati1 oOrtiisi son kat
dosemesinden baslayacaktir
A.10.5. Sacaklar, binay: balkon olmayan yerlerde 0.60 m.’den, balkon olan yerlerde balkon
mesafesi haricinde 0.2 m "den fazla gegemez. Bahgeli nizamlarda dar cephe ¢ati yiiksekligine
esas alinacaktir. Cati arasina piyesle birlikte teras yapilabilir ancak su ve 1s1 yalitimina uygun
sekilde yapilacaktr
A.10.6 Konut Alanlari disinda diger kullammlarda gati egimi/ cati tipi mimari projeye gore
belirlenecektir
A.10.7. Konut Alanlarinda Catida tek egim olacakur. Teras ¢au yapilamaz. Cat arasinda
bagimsiz bolum yapilamaz.
A.10.8, Yapi Yiksekligi temel (st kotundan makine dairesi ust kotuna kadar olan
yiiksekliktir. Cevre ve Sehircilik Bakanh@’'mn 23.12.2019 tarth ve E231382 sayilt gorusu
gecerlidir

A.ll. YAPILAR iLE iLGILI EK MADDELER
A.11.1 Bahee duvarlanmin yiksekligi, binalarin yol tarafindaki cephe hatlarimin onunde,
yoldan kotlandinilan binalarda kaldinm ust kotundan itibaren (.50 metreyi, yoldan yuksek
olup tabii zeminden kotlandirilan binalarda ise parselin yol smirindaki tabii zemin kotundan
itibaren 0.50 metreyi, yol cepheleri gerisinde ise 1.5 metreyi gegemez. Aynca izerlerine
yukseklikleri 1.00 metreyi agmayan parmaklik yapilabilir.
A.11.2. Egimli yollarda/arazilerde bahge duvar dst kotunun tretuvardan en fazla 1.50 metre
yikseldigi durumlarda duvar ustten kademelendirilir Fazla meyilli ve tehlike arz eden
yerlerde uygulanacak sekli takdire idare yetkilidir
A.11.3 Devletin giivenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimindan gizlilik veya onem
arz eden bina ve tesisler ile okul. hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, sefarethane, agik
hava sinemasi ve benzerleri gibi ozellik arz eden bina ve tesislerin bahge duvarlari ile sanay1
bolgelerinde vapilacak bahge duvarlari bu madde hukmune tabi degildir.
A.11.4. Vazivet plam, kesit ve gorunuglerde siyah ve kirmizi kotlarin islenmesi zorunludur.
A.11.5. Birden fazla yapilasma olan parsellerde, her bir blok igin yap: kullamm izin belgesi
alinabilir Ancak son blogun yapi kullanma izin belgesi asamasinda, ortak alanlarin ve tim
peyzaj ¢aligmasinin tamamlanmig olmas gerekmektedir,
A11.6. Birden fazla yapilasma olan parsellerde, son bloga yapi kullanma izin belgesi alinmasi
asamasinda, ortak alanlarda ve peyzaj alanlarinda yapilan tim teknik altyapi (igme suyu,
kanalizasyon, yol elektrik vb.) projeleri Belediyeye teslim edildikten sonra yap: kullanma izin
belgesi verilecektir

A.12. PARSEL GENISLIKLERI
,,a]hlu_w.g ve Ticaret Bolgelerinde ;
atd kadar (4 kat dahil) insaata musait yerlerde |

4
az olamaz

—
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Blok baslarinda(Kosebagt): On bahge+yan bahge mesafesi+6.00m olmak tzere minimum
14.00m."den az olamaz

Ayrik Nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami +6.00m olmak Gzere minimum 12 (00m’den az
olamaz.

0 kata kadar (9 kat dahil) ingaata musait yerlerde

Bitisik Nizamda:9.00m den az olamaz

Blok baslarinda (Kogebagi):On bahgetyan bahge mesafesi+Om. olmak uzere minimum
17.50m."den az olamaz.

Aynk Nizamda:Yan bahge mesafeleri toplami+9m. olmak tizere minimum 16.00 m "den az
olamaz.

b) Yalmz | kath ditkkan yapilacak ticaret ve kiiciik sanayi bolgelerinde:

1-Bitisik nizamda: 5.00m’den

2-Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi+5.00m

¢) Sanayi Bolgerinde, 30.00m’den az olamaz.

d)Akaryakit istasyonlarinda 40.00m’den az olamaz

¢) Konut Disi Kentsel Caligma Alanlarinda 40.00m’den az olamaz.

A.12.1.PARSEL DERINLIKLERI
a)Konut ve Ticaret Bolgelerinde:
1-On bahgesiz nizamda: 13.00m’den az olamaz
2-On bahceli nizamda:On bahge mesafesi +13.00m’den az olamaz
b) Ticaret bolgelerinde (Yalmz 1 kath dikkan yapiimasi halinde):
1-On bahgesiz Nizamda: 5.00m’den az olamaz
2-On bahceli nizamda: On bahge mesafesi+35.00m den az olamaz.
¢)Kiigitk Sanayi Bolgelerinde .
1-On bahgesiz nizamda 6.00m’den az olamaz.
2-On bahgeli, nizamda : On bahge mesafesi+6 00m "den az olamaz.
d) Sanayi Bolgelerinde 30.00m’den az olamaz.
e)Akaryakit Istasyonlarinda 40.00m’den az olamaz
fKonut Digi Kentsel Caligma Alanlarinda 40.00m’den az olamaz
4-Parsel alanlari Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinda 2000m2°den az olamaz
5-Parsel biyiklikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni veya ilave yap ruhsati
diizenlenemez.

A.13. MEKANSAL KULLANIM TANIM VE ESASLARI
A.13.1. KONUT ALANLARI
A.13.1.1. Konut alanlarinda zemin katlarda ginluk ihtiyaca yonelik ticari birimler yer alabilir
Yollar, yesil alanlar (gocuk bahgesi, park vb), otopark alanlari gibi kamunun kullammina agik
alanlar kamu eline gegmeden uygulama imar plam iginde ayirma (ifraz) ve birlestirme
(tevhid) yapilamaz. Parsel veya ada bazinda ingaat ruhsati, teknik altyap alanlan, (igme suyu,
kanalizasyon, yol, elektrik v.b.) gergeklesmeden iskan ruhsati verilemez.
A.13.1.2. Onama simirlari icerisinde 4 katli bolgede, Taban Alam Kat Sayisi (TAKS) min 0,25
oldugu imar adalarinda Kat Alam Kat Sayisi(KAKS) belirtilmeyen yerlerde KAKS 1,257
gegemez.
A.13.1.3 Bina derinligi maksimum 25 m, minimum 10 metre olmalidir
A.13.13. Ifraz Sart1 450 m2'dir ( Tevhit - ifraz islemlerinde uygulanacaktir )




A.13.1.4 Yap: Nizami ve Kat Adetlerine gore TAKS ve KAKS asagidaki tabloda
tamimlanmistir ve uyulmasi zorunludur

i Yap! Nizami Kat Adedi Max. Taban Alani Kat Alani Kat
Katsayisi [TAKS) Sayis! {KAKS-
Emsal)
__ Ayrik Nizam L jeat et £.40
Ayrik Nizam 2 kat 640 0.80
 AynkNizam | 3kat %40 1.20
Aynik Nizam 4 kat %40 1.60
Ayrik Nizam 5 kat %40 2.00
ikili Blok Nizam 1 kat %40 0.40
ikili Blok Nizam 2 kat %40 0.80
Ikili Blok Nizam | 3 kat %40 1.20
Ikili Blok Nizam | 4 kat %40 1.60
ikili Blok Nizam 5 kat %40 2.00
Ayrik Nizam 1 kat %25 0.25
Ayrik Nizam 2 kat %625 0.60
Aynik Nizam 3 kat %625 0.90
Ayrik Nizam 4 kat %25 1,25
A.13.2. TICARET ALANI

A.13.2.1. Bu alanlarda; is merkezleri, yonetim binalan, banka, finans kurumlan, ofis, buro,
carst, ok kath magazalar, otoparklar, aligveriy merkezleri, konaklama tesisleri, sinema,
tivatro, muze, kutuphane. sergi salonu gibi sosyal ve kultirel tesisler ile lokanta, restoran,
gazino, dugin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saghk kabini ve muayenehane gibi
ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir

A.13.2.2 Ticaret alanlar, ticaret, M, M1 ve M3 kullammlarindan olugur.

A.13.2.3 M lejanti olan ticaret kullanimi olan imar adalarinda asma kat yapilabilir.

A.13.2.4. M3 ( Ticaret ) alanlarinda i§ merkezi, ofis, buro, garsi, ok kath magaza, aligveris
merkezi. otel. motel vb. konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, muze, kiituphane, sergi salonu
gibi kiiltir tesisleri ile, lokanta, restoran gibi kullammlar, yonetim binalan, banka ve finans
kurumlari gibi ticari fonksiyonlar yapilabilir M3 ( Ticaret ) alanlanindaki yapilanma hakk
meri plandaki yapilanma haklarinin aymsidir

A.13.2.5 Zemin kati ticari olarak kullamlan binalarin zemin katinda, bu kati tamamlayan ve
bu katla baglantih asma kat yapilabilir

A.13.2.6. Asma katlarda bagimsiz bolim olugturulamaz. Zemin kat haricinde asma kat
vapilmaz

A.13.2.7. Zemin katlarda ticaret, st katlarda konut yapilabilir

A.13.2.8 Gelisme alanlarindaki ticaret bolgelerinde 2 yapi adasi igin; imar planinda ticarete
ayrilmis alanlarda en kigok parsel buyikligi 250 m2 olmak kosuluyla 4 kath yerlerde;
TAKS:1 00, KAKS(Emsal) 2.20, 5 kath yerlerde; TAKS:1.00, KAKS(Emsal): 2.60 olarak
vapilanma kosullari verilmistir,

A.13.2.9 M ve M1 ticaret kullammlarinda zemin katin tamaminda ingaat yapihr,

A.13.2.10 Her igyerine ayri olmak uzere ticari baca yapilacaktir Bu bacalar konut
kullammindan bagimsiz olacaktir

A.13.2.11 Ifraz Sart 450 m2'dir ( Tevhit - ifraz iglemlerinde uygulanacaktir )
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A.13.3. IBADET YERI
13.3.1. ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig tesisler
ile bu tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait,
lojman, kiitiiphane, agevi, dinlenme salonu, taziye veri. yurt ve kurs yapisi, gasilhane,
sadirvan ve tuvalet gibi mistemilatlarin, agtk veya zemin alunda kapal otoparkin da
vapilabildigi alanlardr.
13.3.2. ibadet yerlerinde bu amacin diginda herhangi bir kullanim yer alamaz

A.13.4, KULTUREL TESIS ALANI
Toplumun kiltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek izere kutuphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema,
tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldig kamu veya ozel milkiyetteki alanlardir. Meri
imar plam yonetmeliginde belirtilen kosullara ve gevre vapilagma haklar dikkate alinarak
hazirlanan Avan proje onaylar Lileburgaz Belediye Bagkanligi tarafindan yapilacaktir

A.13.5. SOSYAL TESIS ALANI

Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres. kurs,
yurt, cocuk yuvasi, yetigtirme yurdu, yasgh ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek uzere aynlan kamu veya
ozel miilkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda ilgili plan notlarina ve ilgili yonetmeliklerdeki
standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Meri imar plani
yonetmeliginde belirtilen kogullara ve gevre yapilagma haklan dikkate alinarak hazirlanan
Avan proje onaylan Luleburgaz Belediye Baskanhg tarafindan yapilacakur

A.13.6. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
13.6.1. Bu alanlarda kamu veya 6zel sektor tarafindan vapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz
iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer distii her tiirlii antma, kanalizasyon atik
isleme tesisleri, trafo, her turli enerji, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini igin
yapilan tesisler yer alabilir.
13.6.2. Planda onerilen teknik alt yap: alanlan amaci disinda kullamlamaz.

A.13.7. PAZAR ALANI
Pazar alam olarak gosterilen alanlar, yerlesme niifusunun yerel drunlerinin satiginin yvapildigi,
temel ihtiyag maddelerinin pazarlanacagi alanlardir. Ayrica resmi ve ozel gunlerde ilgih
belediyenin onay ile bu alanda sosyal, kiltiirel faaliyetler, resmi torenler, konserlerin gegici
siireligine yer alabilecegi alanlardir. Bu alanlardaki yapilagma sartlari. Luleburgaz Belediye
Baskanhg tarafindan tanimlanir.

A.13.8. BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA)
Belediyelerin gorev ve sorumluluklan kapsammndaki hizmetlerinin gotirulebilmes: igin
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine
parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, auk
isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Gretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve
kiiltiirel merkez gibi mahalli masterek nitelikteki ihtiyaglan karsilamak uzere kurulan tesisler
ile sermayesinin yandan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda 5393 sayili Beledive Kanunu'nda belirtilen
belediyelerin gorev ve hizmet kapsamina giren tesisler yapilabilir Belediye hizmet
alanlarinda ilgili plan notlarina ve ilgili yonetmeliklerdeki standarlara uygun olmak kosuluyla
avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

rgggzvre yapHasma kosullarim agmayacak sekilde hazirlanacak avan projenin onanmas
Luleh}‘ a Beledl,.]%e.ﬂa}?kan 1 tarafindan olacaktir
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A.13.9. KAMU HIZMET ALANI ( KHA )
Genel. Katma ve Ozel Biitgeli ldarelerle, 11 Ozel Idaresi veya Kurumlarca sermayesinin
yansindan fazlas: kargilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmug
kamu tizel kisilerine ait tesislerin yer aldin alanlardir. Bu alanlarda; cevredeki yapilayma
kosullarini agmayacak sekilde, bolgenin ihtiyaci dogrultusunda hazirlanmig avan projeyi
onaylamaya Lileburgaz Belediye Bagkanh yetkilidir

A.13.10. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI ( KDKCA)
Bu alanlarda, otel, motel, lokanta, akaryakit ve bakim istasyonlan hari¢, Su Kirliligi
Yonetmeligi'ne aykin olmamak kaydiyla dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve
gevre sagh@ yoninden tehlike yaratmayan imalathaneler, patlayici, parlayict ve yamici
maddeler icermeyen depolar ve ticari birimler yer alabilir. Bu alanlarda; mimari ozelligi olan
prestijli binalar yapmak isteyen ozel ve tuzel kisiler max. K.AK.8.:0.50 asmamak sartiyla
vitkseklik gevre yapilasmalara uygun olarak olacak sekilde insaat yapilabilir.

Ifraz sarti 2000 m2, parsel cephesi 40 m'dir. Parsel derinligi sarti aranmaz.

A.13.11. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi
mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari,
CNG otogaz istasyonlan, LPG otogaz istasyonlan, hidrojen iretim ve dolum istasyonlari
vapilabilir  Yapr yuksekligi 2 kau gegmemek sartiyla; istasyonlann biinyelerinde
kullamcilarin asgari ihtivaglanim kargilayacak oto-market, gay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto
elektrik, lastikgi, yikama yaglama fonksiyonlan yer alabilir. Yakit tanki ve borulama
sistemlerinin bakim, tadilat veya onanmlarimin, TSE 28 standartlan ve ilgili kurumlarin
gorugi dogrultusunda yapilmasi zorunludur, Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj
edilmeleri igin. ilgili elektrik kurumunun, olumlu gorist ile otoparklar, akaryakit istasyonlan
veya diger uygun verlerde elektrikli arag sarj yeri yapilabilir. Akaryakit istasyonlari, ilgili
mevzuat hitkimlerine ve ilgili standartlara uyularak yapilir

A13.12. KUCUK SANAYI ALANI ( KSA)
13121 Sehirde yasayanlarin gunlak bakim, tamir, servis ve kigik olgekli imalat
ihtiyaglarimin karsilanabilecegi, patlayici, parlayict ve yamcr maddeler igermeyen ve gevre
sagh@ yoniinden tehlike olusturmayan atolye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin
veya kolay ulagilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir.
13.12.2. Yap: yiksekligi Yengok:5.50 m. (1 kat) olup, gift ¢ati olmasi durumunda ise
Yengok: 7.50 m. (1 kat) uygulamr

A.13.13. DEPOLAMA ALANI
Depolama alam olarak tammlanan alanlarda, agik ve kapali stok alanlar, yukleme ve
bosaltma alanlar, agik ve kapali otopark ve garajlar ile altyapi tesisleri yapilabilir
Yapilasma kogullan, gevre yapilagmalar dikkate alinarak belirlenecektir.

A.13.14. ASKERI ALANLAR
Tirk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri Komutanhklarimin
savunma. harekat, hudut ve milli givenlige yonelik yapilan, kisla, ordugéh, karargah, birlik,
karakol. askerlik subesi, askeri havaalanlan, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya
guvenlik amagh ihtiyaglara yonelik tesisler ile Turk Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik
idari, egitim, saghk, lojman, orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldigi alanlardir

_-A.13.15. SAGLIK TESIS ALANI
t;lﬁéit:aiie_:ﬂl saglik ocadi, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
ghgrmerkezt, fizi Ui ve rehabilitasyon merkezi,~¢ntegre saglk kampisi gibi




fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tuzel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama
imar plaminda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlaridir. Ozel
saglk tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saghk Bakanhgimmn tagra teskilatimn uygun
gorugi alimr.

Meri imar yonetmeliginde belirtilen kosullara gore hazirlanan, kamuya ait saghk tesis
alanlan’nda Avan proje onaylari Liileburgaz Belediye Bagkanhi@i tarafindan yapilacaktir,

A.13.16. EGITIM ALANLARI

Okul oncesi, ilk ve orta dgretim ile yiksek ogretime hizmet vermek uzere kamuya veya
gercek veya tuzel kisilere ait; egitim kampusu, genel, mesleki ve teknik editim
fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle
ayrilan alanlandir. (Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim
Bakanligimin tagra teskilatinin uygun goriisi alimir.)

Meri imar yonetmeliginde belirtilen kosullara gore hazirlanan, kamuya ait egditim tesis
alanlari’nda Avan proje onaylari Luleburgaz Belediye Bagkanligi tarafindan yapilacaktir

A.13.17. SPOR ALANI
Spor ve oyun ihtivac kargilanmak, spor faaliyetleri yapiimak uzere imar plam karari ile kent,
bolge veya semt olceginde aynlan agik ve kapal tesis alanlardir Meri imar plam
yonetmeliginde belirtilen kogullara gore hazirlanan Avan proje onaylan Lileburgaz Belediye
Baskanhg: tarafindan yapilacaktir.

A.13.18. PARK ALANI

imar plam: ile belirlenmek ve mevcut agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak Gzere, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli
derinlikte toprak ortiisii olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik
spor ve oyun alan, umumi hela, 1 kati, h=4,50 m "yi ve taban alami kat sayisi toplamda 0,03°u
gegmemek, sokulip takilabilir malzemeden yapimak kaydivla;, agik gay bahgesi. biife,
pergole, kameriye, muhtarhk, giivenlik kultibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi. trafo
gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortust ile dinlenme ihtivaglarinin
karsilandi@ alanlardir

A.13.19. AGACLANDIRILACAK ALAN
Planlama alami simirlart dahilinde, topografik yapimn yikseklik agisindan degisken olmasi
sebebiyle, egimli arazilere uygun olacak gekilde ana unsuru agag olan peyzaj caligmalar
yapilabilen alanlar ve gémii islemi tamamlanmig mezarlik alanlaridir

A.13.20. MEZARLIK ALANI
Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin iglemlerinin yuriituldugu idari tesis binalan,
giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri,
sadirvan, gesme, tuvalet ile otopark da yapilabilen alanlardir

A.13.21. TERMINAL ALANI ( OTOGAR )
insan veya esya tagimalarinda, araglann indirme, bindirme. yukleme, bogaltma, aktarma
yaptiklari ve ayrica bilet satigi ile bekleme, haberleyme, sehir ulastminin saglandig, ilgili
firmalarin birolan, yolcularin ginlik ihtiyaglanm kargilamaya yonelik ticari uniteler, arag
parki, bakim, servis ile uygulama imar planinda gosterilmek kaydiyla konaklama ve yakit
ikmaline iliskin fonksiyonlarin yer aldig, kat irtifaki ve kat mulkiyeti ile birden fazla
bagimsiz bolim olugturulamgydan alanlardir. Meri imar plani yonetmeliginde belirtilen
kogullara gbre hhzirtanan.A%an proje onaylari Lileburgaz Belediye Baskanhgs tarafindan
yap:lacaklu.;. e
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A.13.22. GENEL OTOPARK ALANI
Meri Otopark Yonetmeligine uyulacakur. Meri imar plam yonetmeliginde belirtilen kosullara
gore hazirlanan Avan proje onaylan Luleburgaz Belediye Bagkanhg tarafindan yapilacaktir.

A.13.23. GAR VE ISTASYON ALANI
Demiryolu ve yitksek hizli tren islermeciligi ile bu iglet meciligi destekleyen nitelikteki teknik,
idari ve sosyal birimler, saus, hizmet ve yeme-igme uniteleri, konaklama tesisleri gibi
kullammn yer aldigi alanlardir.

A.13.24.ULASIM

A.13.24.A. OTOYOL (TAM ERISME KONTROLLU KARAYOLU)
Ulkeler ve bolgeleri birbirine baglayan, “1593 sayih Erigme Kontrollii Karayollari
Kanunu”nda belirtilen tam erisme kontrollu karayollandir. Ilgili Kanuna gore, ozellikle transit
trafigie tahsis edilen, belirli yerler ve sartlar diginda giri§ ve gikisin yasaklandi@ yaya, hayvan
ve motorsuz tasit ve araglarin giremedigi; ancak izin verilen motorlu tagitlarin yararlandigs ve
trafigin ozel kontrole tabi tutuldugu karayoludur. Erisme kontrolli karayolu belediye
hudutlar iginde de olabilir

A.13..24.B. BIRINCI DERECE KARAYOLU
Merkezi verlesmeler ve erisme kontrolli yollar aras: baglantiy saglayan birinci kademedeki
bolunmug yollardir

A.13.24.C. IKINCi DERECE KARAYOLU
Yerlesmeler arasi ve ici, ana yol aks: niteligindeki ikinci kademedeki ana yollardir.

Bu Plan Notlari, Luleburgaz Merkez ve Istasyon Mahalleri simirlan igerisinde gegerlidir.

B. LULEBURGAZ BELEDIYE MECLISI VE BASKANLIGI'NCA 05.06.2006
TARIH VE 12/31 SAYILI MECLIS KARARI ILE ONAYLANAN 3 A BOLGESI'NIN (
iSTIKLAL. ZAFER, 8 KASIM VE SEVGi MAHALLERI ) ICEREN iMAR PLANI
PLAN NOTLARI

B.l. GENEL HUKUMLER
B.L.1. A.1. Genel Hikamleri ve A 2 Yerlesime Uygunluk ilkeleri Gegerlidir

B 2 OZEL HUKUMLER
B.2.1. Katlar planda verilen asamaz
B.2.2. Cekme ve gatt kati yapilamaz.
B.2.3 Yap: insaat alam (KAKS: Kat alani kat sayisi x imar parseli) alamdir.
B.2.4 On bahge mesafesi iginde: geligme konut alanlannda 1.5 m actk gitkma yapilabilir
B.2.5. Arka bahge mesafesi iginde: geligme konut alanlarinda 1.5 m agik gikma yapilabilir.
B.2.6. Yan bah¢e mesafesi min. 5 m olmak sarnyla 1.5 m acik ¢ikma yapilabilir. Agik
cikmalar emsale dahil degildir
B.2.7. On bahge mesafesi ve arka bahge mesafesi igerisinde yapilacak kapali ¢ikmalar emsale
dahildir Bu mesafeler 1 5 m’yi asamaz.
B.2.8. Derinligi 60 em ustu olan havuzlar TAKS a dahildir, ancak derinligi 60 cm ve alti olan
peyzaj amagh kullamlacak sus havuzlan TAKS'a dahil degildir. Siis havuzlan, parsel simirina
3 metre'den az yapilamaz,
B.2.9 Planlama Siniri nedeniyle, bir parselin bir kismi 11.04.2001 Tasdik Tarihli Revizyon
Uygulama Imar Plami’'nda diger kismi 05.06.2006 tasdik tarihli Imar Plam’nda kaldig
duninifarda, parselle ilgili yapilagma alani her iki plana gore kalan kisimlan igerecek sekilde
lj;fnmalfﬁ ir. Elde edilen inaat Hiatljﬁl asmayacak sekilde, mimari proje tretilir.




B.2.10. Cop konteynerlerinin konumu, bahge duvari diginda olmak sartiyla, peyzaj projeleri
ve vaziyet planinda gosterilecektir. Birden fazla yapilagma olan parsellerde, her 50 adet
bagimsiz bolima kapsayacak sekilde 1 adet (2.5mx2.5m ebatlarinda) ¢op konteynerleri alan
hazirlanacaktir. Cop Konteynerlerinin konumunun ise, bahge duvan diginda olmak sartivla
peyzaj projeleri ve vaziyet planinda gosterilmesi zorunludur

B.2.11. Agiklanmayan Hususlarda; 11042001 Tasdik Tarihli Revizyon Uygulama Imar
Plant’min: Planli Alanlar imar Yonetmeligi ve Mekansal Plan Yapim Yonetmeligi hikum ve
ilkelerine istinaden giincel hale getirilmig Plan Notlari ( A ) gegerlidir

B.3. MEKANSAL KULLANIM TANIM VE ESASLARI

B.3.1 KONUT ALANLARI
B.3.1.1. Lileburgaz Belediye Meclisi ve Bagkanh@i'nca 05.06.2006 Tarih Ve 12/31 Sayih
Meclis Karari Ile Onaylanan imar Plani simirlan igerisindeki Konut Alanlar, Kirklareli 11
Genel Meclisi’nin 08.04.2011 tarih ve 72 sayili kararina istinaden onaylamip, 22.04.2011
tarihinde askiya gikartilarak kesinlesen 1/25000 olgekli Kirklareli 11 Cevre Duzeni Plam Plan
Hiikiimleri’ne gore Yitksek Gelisme Konut Alanlandir. Brut yogunlugu 251 /400 kisi/ha'dir
B.3.1.2. Konut Alanlari Yapilanma sartlar, TAKS: 0.25, KAKS:'1.00, Yengok:12.50 m ( 4
Kat )'dir.
B.3.1.3 On bahge mesafesi 10 m, arka bahge mesafesi h/2 m (min 5 m olmak kaydiyla), yan
bahce mesafesi 5 m’dir. Bir parselde birden fazla yap yapilmasi halinde iki blok arasi mesafe
min. 10.00m. dir
B.3.1.4. Minimum ifraz sarti 800 m2’dir
B.3.1.5. Minimum parsel cephesi 25m, ayrik nizamda bina cephesi min. 6m, derinligi min
10m’dir.
B.3.1.6. Kapah ¢ikma yapilabilir ve emsale dahildir
B.3.1.7. Agik ¢ikmalar emsale dahil degildir
B.3.1.8. Uygulamaya giren kadastral parsellerde minimum parsel boyikligu sarti aranmaz.
B.3.1.9. Konut Alanlari’'nda Zemin katlardaki Ticaret Alanlan’mn Otopark Ihtiyacimn
giderilmesi igin, On Bahge mesafesi 10 m'nin 5 metresi Otopark Alam olarak kullanilacaktir
ve otoparka girig gikisilar yoldan serbest birakilacaktir. Otopark gosterimi, peyzaj projeleri ve
vaziyet planinda gizilecektir.
B.3.1.10. Lilleburgaz Belediye Meclisi'nin 12.11.2015 tarih ve 2015/93 sayih Meclis
Karari’na istinaden Giinlik ihtiyaglan kargilamaya yonelik ( 100 m2’den buyik olmamak
kaydiyla Bakkal, Market, Su saus yeri), Eczane, Saglik Bakanh@i'nca aranan sartlar
saglanmak kaydiyla gintbirlik saglik hizmeti sunulan saglhik kabini, muayenehane konut disi
hizmet verilebilir. Ancak. bu kullamm digindaki isyerleri ruhsat yenilerken, Bu Plan notu
dikkate alinacaktir,

B.3.2. 2. VE 3. DERECE KENTSEL VE BOLGESEL i$ MERKEZLERI

B3.2.1 2 ve 3 Kentsel ve Bolgesel s Merkezleri Yapilanma Kosullar, Emsal: 100,

Yengok: 12.50 m ( 4 Kat )'dir.

B.3.2.2 Ifraz sarti minimum 2000 m2’dir

B.3.2.3 Minimum parsel cephesi 40 m’dir

B.3.2.4 2. ve 3. Kentsel ve Bolgesel Is Merkezleri Yapilagma sartlan. On Bahge Mesafesi 10

m, Arka Bahce mesafesi 10 m, Yan Bahge Mesafesi 5 mdir

B.3.25 2 ve 3 Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezlerinde Emsal:l 00, olarak,

yonetmelikte belirtilen minimum olgilerin altina disiilmemek kaydivla, zemin ve kat igi

yikseklikleri serbest olacak bigimde, maksimum yilkseklik hmax: 12.50m, olarak

belirtilmigtir.

B.3.2.6. 2. ve 3. Derece Kentsel ve Bolgesel Ig Merkezlerinde; otel, motel, kafeterya, apart
atfe, Grenci yurdu, is merkezi, kath otopark v'b mimari ozelligi

otel, hastani,ﬁiél; kel

olan prestijli binalar ; steyen ozel ve tuzelkisiler max. T AK S-0.30, max K AKS
E.: rlE - ,* -
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1 00 asmamak sartiyla 4 Kat olacak sekilde ingaat yapilabilir. Bu binalarda, on bahge
mesafesi 10m, arka ve yan bahge mesafeleri 5Sm birakilabilir.

B.3.2.7. Yapimin otopark ihtiyacimin karsilanmas: igin, bodrum katlar Otopark Alam olarak
kullamilabilir ve emsale dahil degildir. Amaci diginda kullanilamaz.

B.3.3. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI ( KDKCA )
B.3.3.1. Konut disi Kentsel Caligma Alanlar; Igerisinde motel ve lokanta bulunabilen
akaryakit satis ve bakim istasyonlar, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz artik ve atik
bulunmayan ve g¢evre sagh@ yonitnden tehlike arz etmeyen imalathaneler ile patlayici,
parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin yapilacag alandir.
B.3.3.2. Konut disi Kentsel Calisma Alanlari yapilanma hakki; Emsal:0.50, Yengok: 12.50
m'dir.
B.3.3.3. Minimum ifraz sarti 2000 m2’dir. Minimum parsel cephesi 40 m’dir.
B.3.3.4. Konut disi Kentsel Calisma Alam Yapilasma Sartlari; on bahge mesafesi 10 m, arka
bahge mesafesi 10 m, yan bahge mesafeleri 5 m’dir.
B.3.3.5. Konut dis1 calisma alanlarinda otel, motel, kafeterya, apart otel, hastane, ozel okul,
dershane, ogrenci yurdu, is merkezi, kath otoparki v.b. 6zel mimari ozelligi olan prestijli
binalar yapmak isteyen ozel ve tuzel kigiler max. T.AK.S..0.30, max. K.AK.5.:1.00
asmamak sartiyla Yengok teknolojinin gerektirdigi yilkseklik olacak gekilde ingaat
yapilabilirler. On bahge mesafesi 10m, arka ve yan bahge mesafesi 5 m birakilacaktir.

B.3.4. YONETIM ALANLARI
B.3.4.1. Yonetim Alanlan. Tim Kamu Hizmet Alanlan ve Belediye Hizmet Alanlarim
kapsar.
B.3.4.2. Yonetim Alanlari’nda yapilanma hakki; Emsal:1.00, Yengok:12.50 m’dir.
B.3.4.3. Yonetim Alanlar yapilagma sartlari; 6n bahge mesafesi 10 m, arka ve yan bahce
mesafeleri 5 m'dir.
B.3.4.4 Yonetim Alanlar’nda vapilanin zemin ve i¢ kat yukseklikleri serbesttir, ancak
Yengok:12.50 m’yi agamaz.
« Yonetim Merkezlerinde; Emsal:1, h max:12.50m, kat i¢ yilkseklikleri serbesttir.
- Belediye Hizmet Alanlarinda; Emsal:1, h max: 12.50m, zemin kat i¢ yiikseklikleri
serbesttir.
B.3.4.5 Avan Proje Lilleburgaz Belediyesi tarafindan onaylandiktan sonra tatbikat projesi
yapilacaktir.

B.3.5. EGITIM ALANLARI
Okul oncesi, ilk ve orta ogretim ile yiksek ogretime hizmet vermek uzere kamuya veya
gercek veya tuzel kigilere ait; egitim kampusi, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler i¢in uygulama imar planinda ozel veya kamu tesisi alam oldugu belirtilmek suretiyle
aynlan alanlandir. (Ozel eitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim
Bakanh@inin tagra teskilatimn uygun gorusu alimir.)

Meri imar yonetmeliginde belirtilen kosullara gore hazirlanan, kamuya ait egitim tesis
alanlari’nda Avan proje onaylari Luleburgaz Belediye Baskanhg tarafindan yapilacaktir.

B.3.6. SAGLIK TESIS ALANLARI
Hastane, saglik ocagi, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dig
~sagh@n merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisi gibi
.f?fm@f&jyﬁq}mﬂa hizmet veren gergek veya tiizel kigilere veya kamuya ait tesisler igin uygulama
Amay plamida ozel veya k esisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlandir. Ozel

-



saglk tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saghk Bakanhgmin tagra teskilatimin uygun
gorist alinir.

Meri imar yonetmeliginde belirtilen kosullara gore hazirlanan, kamuya ait saglik tesis
alanlari’nda Avan proje onaylan Lileburgaz Belediye Bagkanhd tarafindan yapilacaktir

B.3.7. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

Kiiltiirel Tesis alanlari; Toplumun kiltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek uzere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi. muze, konser, konferans, kongre
salonlan, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarm yer aldigi kamu veya ozel mulkivetteki
alanlardir. Meri imar plam yonetmeliginde belirtilen kosullara ve gevre vapilasma haklar
dikkate alinarak hazirlanan Avan proje onaylar Lileburgaz Belediye Bagkanhgt tarafindan
yapilacaktir.

Sosyal Tesis Alanlan; Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanaca@ kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetigtirme yurdu, vash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek
lizere ayrilan kamu veya ozel milkiyetteki alanlardir Bu alanlarda ilgili plan notlarma ve
ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gore uygulama
yapilacaktir. Meri imar plani yonetmeliginde belirtilen kosullara ve gevre vapilasma haklar
dikkate alinarak hazirlanan Avan proje onaylari Lileburgaz Belediye Baskanlhig tarafindan
yapilacaktir.

B.3.8. IBADETHANE ALANLARI
ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigs tesisler ile bu
tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak koguluyla dini tesise ait, loyman,
kiitiiphane, agevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs vapisi, gasilhane, sadirvan ve
tuvalet gibi mustemilatlarin, agik veya zemin altinda kapal: otoparkin da yapilabildigi
alanlardir

ibadet yerlerinde bu amacin diginda herhangi bir kullamm yer alamaz,

B.3.9.YESIL ALANLAR
Imar plani ile belirlenmek ve mevcut agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesvive
edilmis toprak zemin altinda kalmak uzere, agaglandirma ve bitkilendirme igin veterli
derinlikte toprak ortiisii olmas: ve standartlar saglamasi kaydivla otopark ve havuz ile agik
spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati, h=4,50 m "yi ve taban alan kat sayisi toplamda 0.03°u
gegmemek, sokuliip takilabilir malzemeden yapiimak kaydivla, agik gay bahgesi, bufe.
pergole, kameriye, muhtarhk, givenlik kultibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durag, trafo
gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayaniarin yesil bitki ortusu ile dinlenme thtiyaglanmn
karsilandi alanlardir

B.3.10.ULASIM

B.3.10.A. OTOYOL (TAM ERISME KONTROLLU KARAYOLU)
Ulkeler ve bolgeleri birbirine baglayan, “1593 sayih Erigme Kontrolli Karayollar
Kanunu”nda belirtilen tam erisme kontrollu karayollandir. Tlgili Kanuna gore, ozellikle transit
trafige tahsis edilen, belirli yerler ve sartlar diginda girig ve gikigin yasaklandi@) yaya, hayvan
ve motorsuz tagit ve araglarin giremedigi; ancak izin verilen motorlu tagitlarin yararlandigi ve
trafigin ozel kontrole tabi tutuldugu karayoludur. Erisme kontrolli karayolu belediye
hudutlan iginde de olabilir.

B.3.10.B. BIRINCi DERECE KARAYOLU
smeler ve erisme kontrollii yollar arasi baglanuyr saglayan birinci kademedeki




B.3.10.C. IKINCI DERECE KARAYOLU
Yerlesmeler arasi ve i1, ana yol aksi niteligindeki ikinci kademedeki ana yollardir.

_ C. LULEBURGAZ BELEDIYE MECLISI VE BASKANLIGI'NCA 16.09.1998
TARIH VE 6 SAYILI MECLIS KARARI iLE TASDIK EDILEN 1. BOLGEYi
ICEREN IMAR PLANI PLAN NOTLARI

C.1 GENEL HUKUMLER
C.1.1. A I. Genel Hukumleri ve A 2 Yerlesime Uygunluk llkeleri Gegerlidir.

C2 OZEL HUKUMLER
C.2.1. Tum kapah ¢itkmalar emsale dahildir, agik ¢ikmalar emsale dahil degildir
C.2.2 Cekme ve Cau Kau Yapilamaz
C.2.3. Meyilden aci2a cikan Bodrum Katlar Emsale Dahildir.

C.2.4 Luleburgaz Belediye Baskanhg ve ilgili Madirlikleri, gerek gordugi takdirde “CED
raporu gerekli degildir” ibaresi olan raporu isteme hakkina sahiptir.

C.2.5. Konut Digt Kentsel Caligma Alanlarinda 10/8/2005 giin 25902 sayih Resmi Gazetede
yayimlanan “lgyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarina lliskin Y6netmelik"(Degisiklik: 19/3/2007
- 2007/1 1882 K ve Degisiklik: 29/6/2010 — 2010/671 K.) geregi,

C.2.5.A - Birinci sinif gayri sthhi miesseseler kesinlikle yapilamaz.

C.2.5.B- Ikinci simif gayri sthhi miiesseselerden,

- Riizgar enerji santralleri,

- Kursun kalay ve benzeri maddelerden tup, klise ve harf gibi malzemelerin imal
edildigi tesisler,

- 50-500 HP arasi motor gucu kullanan her nevi elektro mekanik elektromanyetik
madeni esya imal, isleme, tamir atélyelen,

- 20 HP den fazla motor guicu kullanan matbaalar ile bask: tesisleri,

- 50-500 HP arasi motor guci kullanan her nevi firga, tarak imal yerleri,

- 20 metreden daha kisa boylarda gemi iskeleti ve gemi boélumleri imal ve tamir
yerleri.

- 5000 m3/vil altinda kapasiteli blok ve parga mermer, dekoratif amagh taglann
gikarilmasy, islenmesi ve willik 100.000 m3 altnda kapasiteli mermer kesme isleme ve
sayalama tesisleri,

- Mozaik imal yerleri,

- Maden cevheri depolama yerleri,

- Saglik ve guvenlik onlemlerinin saglamak kosuluyla Hazir Beton Tesisleri,

- Her ¢esit kozmetik tirunleri aretim tesisleri,

- Murekkep uretme tesisleri,

- Suni inci, boncuk ve benzerleri uiretim yerleri,

- Amonyum hidroksit, potasyum hidroksit, sodyum hidroksit gibi bazik madde
depolama tesisleri,

- Madeni ve nebati boya, cila, vernik atolyeleri ile dolum ve paketleme yerleri,

- Zirai mucadele ve halk saghg micadele ilaglan depolan ile paketleme ve toptan
sahis verleri,

- | ton/gunden dusik kapasiteli sabun uretim tesisleri (hammaddesini hazir alip sadece
kangim yapan tesisler bu kapsam disindadir),

- Farmasotik teknolojilerin gerektirdigi fiziksel yontemlerle mamul ilag treten tibbi
mustahzarat laboratuarlan,

- Akaryakit satig istasyonlan ve igerisinde simf | ve siif 2 sivilanimin depolandidy 150
m3’ten az kapasitede, simif 2 ve simf 3-A sivilanimin depolandigii 8 m3-300 m3 arasindaki

f.}pﬁ'g*p-‘a‘ _‘ﬁﬂki,_ akaryakit depolama tesisleri (Plan Tadilau yapilarak plana iglenmesi
7 gerekmektedi,)




- 250 kg-500 kg arasinda kapasitedeki perakende sivilastiriimig petrol gazi tlip satig
yerleri,
- 1 ton/giin -5 ton/giin arasinda kapasiteli stit ve siit urtinleri iretim tesisleri,
- Kultir mantan iiretim tesisleri,
- 25 ton/yil kapasiteden bilyilk bitkisel ve hayvansal yag depolama ve dolum yerleri,
- Mesrubat tiretim tesisleri,
- Fruko, eskimo ve dondurmay fabrikasyon halinde ureten tesisler.
- Giinlitk olarak 1.000 kg/giin ve tizeri seker veya seker serbetinden sekerli maddeler
tireten tesisler,
- Meyve, sebze isleme yerleri ile konserve ve geltik fabrikalari,
- Meyan kokii, serbetgiotu vb. bitkilerin iglendigi tesisler,
- Ciklet fabrikalar,
- Gunliik dretimi S00 kg/gin ve uzeri ekmek, sade pide ve ekmek gesitleri ureten
yerler,
- Disariya servis yaparak ginde 500 adet/kigi ve izerinde yemek uretimi vapan
tesisler,
- Hayvansal yaglarin eritildigi tesisler,
- Buz iretim tesisleri,
- Fabrikasyon olarak gerez uiretim tesisleri,
- 500 kg / giinden bityiik kapasitedeki bal dolum ve paketleme tesislert,
- Meyve, sebze, bakliyat ve hububati olgunlagtirma kurutma, mumlama ve
ambalajlama tesisleri,
- Hazir gidalann ambalajlandigi tesisler,
- Gida katki maddesi iireten tesisler,
- Mayonez, ketgap ve salata sosu tiretim tesisleri,
- Her tiirli meyve suyu tiretme ve paketleme tesisleri,
- 500 kg/gin ve uzerinde fermente gida (tursu, salgam, sirke vb.) trinleri Greten
tesisler,
- Yumurtanin konserve edildigi tesisler,
- Fermantasyon ile alkolii icki ureten atolye mahivetindeki tesisler,
- Dondurulmus gida {iretim tesisleri,
- Cocuk mamalar ve ek besin tiretim tesisleri,
- 1gecek tozu tretim tesisleri,
- Toz gekerden kiip seker ve pudra gekeri tiretim tesisleri,
- Tahin, helva, pekmez ve gikolata tiretim tesisleri,
- Findik, fistik, badem, ceviz kirma ve kavurma tesisleri,
- 75 kg / saat ve buyik kapasitede kavurma kapasitesine sahip kahve ve kuruyemis
hazirlama tesisleri,
- Gida 1sinlama yerleri,
- Kumag atiklan ve eski kumaglardan yun imal tesisleri,
- 50-500 HP arasinda motor giicii kullanan dokuma ve konfeksiyon tesisleri,
- Isitict minder tiretim tesisleri,
- Yangin sondiirme tiplerine dolum yapilan yerler,
- Mum ve balmumu dretim tesisleri,
- Camdan siis esyasi, ayna vb. madde dreten tesisler,
- Hali ve kilim dokuma atélyeleri,
- Linteks, hidrofil pamuk tretim tesisler,
- 50 HP’den fazla motor giicii kullanan agag egya isleme ve tamir yerleri,
- Tomruk ve kereste depolan,

;..B-Hﬁ{\ﬁ-fai hurda depolari,
770 Steéribkatgat tretim tesisleri,
tki mler ve hazir aratlardan karma yem {iretim tesisleri.




- Nakliyat, ticaret, komisyon, ithalat ve ihracat isleri ile ilgili depolar,

- Bitkisel liflerden sicim, halat, hasir vb. tiretim tesisleri,

- Oto bakim ve servis istasyonlart,

- Dugme, fermuar, semsiye vb. uretim tesisleri,

- Kibrit fabrikalar.

- Gaz maskesi uretim tesisleri,

- Kursunkalem fabrikalari,

- Tutun isleme ve sigara fabrikalan,

C.2.5.C- Ugancti simf gayri sihhi muesseselerden,

- Aku tamir yerleri,

- 50 HP'den az motor guci kullanan veya motor kullanmaksizin iptidai usullerle
calisan her nevi elektromekanik, elektromanyetik yontemle madeni esya imal, isleme, montaj
ve tamir atolyeleri,

- Harf dokumu yapmayan ve 20 HP'den az motor guci kullanan matbaalar ve baski
verleri,

- ingaat malzemeleri depo ve satig yerleri,

- Surly. sirsiz. canak, comlek, kiip ve benzeri toprak mamulleri dretim yerleri,

- Cini atolyeleri,

- Cakil, kum, ciiruf, gimento ve benzeri maddelerden motor gicii kullanmaksizin yap,
yalitim, doseme vb. malzeme imal yerleri,

- Saf su ve asithi su uretim yerlen,

- Fotograf filmi renklendirme ve boyama yerleri,

- Kolonya ve benzeri tuvalet malzemeleri {iretim yerleri,

. Zirai micadele ilaglan, insektisit. rodentisit, mollusisit ve benzeri maddelerin
perakende saug yerleri,

- Kuru temizleme yerleri,

- Halk sagh@n koruma amagh hagere ile mucadele igin kurulan ticari igyerleri,

- 8 m3 den az kapasitede simif 2 ve simf 3-A sivilanmin depolandigi motorin satig
istasyonlari,

- Film halindeki plastikten naylon torba ve benzeri egya yapan yerler,

- 250 kg'dan dustik kapasitedeki perakende sivilastinlmig petrol gazi tiip satis yerleri,

- Un ve bulgur degirmenleri,

- Tarhana vb. imal yerleri,

- Boza uretim yerleri,

- | ton / glinden diistk kapasitell sut ve sut ariinleri tretim tesisleri,

- Tuz 6gutme yerleri,

_ Gunlik olarak 1000 kg'dan az geker veya seker serbetinden sekerli maddeler vs.
ureten yerler,
- Tahil, baharat, baklivat ve gida vb. ambalajlama yerleri,
- 75 kg / saat den dusuk kapasitede kavurma kapasitesine sahip kahve ve kuruyemis
hazirlama yerleri,
. Karbonat ve kabartma tozu tiretim ve ambalajlama yerleri,
- Hamur, yufka, bazlama, simit, pogaca, kadayif, manti, pasta, borek ve benzeri unlu
mamullerin uretim yerleri,
- Kapasitesi | ton / gunden az olan dondurma imal yerleri,
- Dondurma kulahi tretim yerleri,
- Sut depolama ve sogutma yerleri,
- Hazir preparatlardan kanstinlarak igecek yapilan yerler,
- Gida katk: maddesi paketleme yerleri,
+~"Bugariya servis yaparak gunde 500 adet/kigi den az yemek tretimi yapan yerler,
. S:ﬁ_ayi bolasleri ile mesken amaciyla kullamlmayan mistakil binalarda kurulan,
F ! iisterilerine satig yapmak ve



isyerinin butinlaginden duvar, bolme, bolim vb. sekilde ayrilmig bir sekilde uretim yapilan.
elektrik enerjisi kullamlarak ekmek ve ekmek gesitleri ureten igyerleri,

- Giinlitk uretimi 500 kg/giin ve S00/giinden az olan ekmek, sade pide ve ekmek
gesitleri tireten yerler,

_ Mekanik olarak ve sizdirma yolu ile yag imal yerleri ile 25 ton/yvil kapasiteden az
bitkisel ve hayvansal yag depolama ve dolum yerleri,

- Musir gerezi iiretim tesisleri,

- 500 kg/gtin ve altinda kapasitedeki bal dolum ve paketleme tesisleri,

- Yumurta paketleme yerleri,

- 500 kg/gun altinda kapasitedeki fermente gida (tursu, salgam, sirke vb) urunlen
tireten tesisler,

- Sapka ve kege imal yerleri,

- 50 HP'den az motor giicii kullanan dokuma ve konfeksiyon atolyeler ile iglenmig
deriden egya imal eden yerler,

- Bez ve benzeri dokumaya bask: yapilan yerler,

- Islenmis veya kurutulmusg deri depolan,

- Mamul siingerden egya imal yeri.

- Kagittan gesitli kirtasiye malzemesinin yapildigt yerler,

- 25 tondan az odun ve komir bulunduran veya 5 HP gucunden az muharrik kuvvet
kullanan odun ve komiir depolan

- Hali, elbise ve gamagir yikama ve temizleme yerleri,

- 50 HP giiciinden az motor gici kullanan veya motor kullanmaksizin iptidai usullerle
cahigilan her nevi agiag esya imal, isleme ve tamir yerleri

- Tiftik, hububat, pamuk, yapag: vb. depolar,

- Kuru kemik, boynuz, fildisi gibi hayvani malzemenin mekanik usul ve vasitalarla
islendigi yerler,

- Peruk ve suni gigek yapim yeri,

- Termal su kullanan hamamlar,

- Otomobil yikama tesisleri,

- Oto lastik tamir atélyeleri,

- Mobilya ve oto doseme atolyeleri,

- 50 HP'den az motor giicii kullanan ve iglenmis deriden esya imal eden yerler

C.3. MEKANSAL ALAN KULLANIMI

C.3.1. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI
C.3.1.1. Konut Dist Kentsel Calisma Alanlant Cevre sagh@ yoninden tehlike olugturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yamcr maddeler igermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarimin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu
gibi agik spor tesisleri ve diigun salonunun yapilabilecegi kentsel galigma alanlardir
C.3.1.2. Konut Dist Kentsel Caligma Alanlart yapilanma hakki: Emsal 0.50, Yengok 12.50
m’dir
C.3.1.3. Minimum [fraz sart: 2000 m2’dir
C.3.1.4 Konut Disi Kentsel Calisma Alanlan yapilagsma kosullari. On bahge mesafesi 10 m,
arka bahce mesafesi 10 m, yan bahge mesafesi 5 m'dir.
C.3.1.5. Laleburgaz Belediye Meclisi'nin 01072016 tarih ve 2016/66 Sayili Meclis
Karari’na istinaden ayni parsel igerisinde insa edilecek bloklar ara mesafesi 7 m’dir

C.3.2. EGITIM ALANLARI
Okul ﬁnc’ef"_im% orta ogretim ile yiksek ogretime hizmet vermek lizere kamuya veya
gergek we;gl i jsilere ait; egitim kampisii, genel, mesleki ve teknik egitim

fonksiyonlarina ,jliskifi okul ve o hizmet veren vyurt, yemekhane ve spor salonu gibi
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tesisler igin uygulama imar planinda ozel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle
ayrilan alanlandir. (Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli  Egitim
Bakanh@mim tagra teskilatnin uygun goragu alinir.) Meri imar yonetmeliginde belirtilen
kosullara gore hazirlanan, kamuya ait egitim tesis alanlari'nda Avan proje onaylan
Lileburgaz Belediye Bagkanh@ tarafindan yapilacaktir.

C.3.3. SAGLIK TESIS ALANLARI
Hastane, saghk ocagi, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dig
sagh@ merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusit gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya wizel kisilere veya kamuya ait tesisler igin uygulama
imar planinda ozel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle aynlan alanlandir. Ozel
saghk tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saghk Bakanh@mn tagra tegkilatimn uygun
goriisl ahmr Meri imar yonetmeliginde belirtilen kogullara gore hazirlanan, kamuya ait saghk
tesis alanlan'nda Avan proje onaylari Lileburgaz Belediye Bagkanli& tarafindan yapilacaktir

C.3.4. PARK ALANI
Imar plam ile belirlenmek ve mevcut agag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak tzere, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli
derinlikte toprak rtust olmasi ve standartlan saglamast kaydiyla otopark ve havuz ile agik
spor ve oyun alan, umumi hela, 1 kati, h=4,50 m.'yi ve taban alan: kat sayis toplamda 0,031
gegmemek, sokilup takilabilir malzemeden vapilmak kaydiyla, agik gay bahgesi, bufe,
pergole, kameriye, muhtarlik, guvenlik kulibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo
gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlann yesil bitki ortisii ile dinlenme ihtiyaglarimn
karstlandi@r alanlardir
C.3.5. BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA)

Belediyelerin gorev ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetlerinin gotirilebilmesi igin
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine
parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolan, asfalt tesisi, atik
isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek (retim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve
kiltiirel merkez gibi mahalli musterek nitelikteki ihtiyaglan kargilamak tzere kurulan tesisler
ile sermayesinin yandan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda 5393 sayih Belediye Kanunu'nda belirtilen
belediyelerin gorev ve hizmet kapsamina giren tesisler yapilabilir. Belediye hizmet
alanlarinda ilgili plan notlarina ve ilgili yonetmeliklerdeki standarlara uygun olmak kosuluyla
avan projeye gore uygulama yapilacaktr  Cevre yapilayma kosullarim agmayacak sekilde
hazirlanacak avan projenin onanmasi Luleburgaz Belediye Baskanligi tarafindan olacaktir.

C.3.6.ULASIM

C.3.6.A. OTOYOL (TAM ERISME KONTROLLU KARAYOLU)
Ulkeler ve bolgeleri birbirine badlayan, “1593 sayih Erigme Kontrollu Karayollan
Kanunu™nda belirtilen tam erisme kontrolli karayollaridir. Ilgili Kanuna gore, ozellikle transit
trafige tahsis edilen, belirli yerler ve sartlar diginda girig ve gikigin yasaklandigi yaya, hayvan
ve motorsuz tagit ve araglann giremedigi, ancak izin verilen motorlu tasitlann yararlandig ve
trafigin ozel kontrole tabi tutuldugu karayoludur. Erigme Kkontrolli karayolu belediye
hudutlan iginde de olabilir

C.3.6.B. BIRINCi DERECE KARAYOLU
Merkezi yerlesmeler ve erigme kontrollu yollar arasi baglantiy: saglayan birinci kademedeki
bolinmus yollardur.

7 .3.6.C. IKINCI DERECE KARAYOLU

\igfri%smgier args+ve igl, yol aks: niteligindeki jkinci kademedeki ana yollardir




DIGER HUKUMLER
A Bu plan notlanimin Belediye Meclisince onaylanmasindan onceki plan notlarinda ve

meclis kararlarinda, bu plan notlanyla tereddute dusiilen durumlarda son onaylanan
plan notllari gegerlidir. Bu plan notlarindan once ruhsat almis olan parsellerde ruhsat
aldigr tarihteki plan notu veya meclis karar hikamleri muktesap hak olarak
uygulanmaya devam eder

B. Bu plan notlan ile ilgili kendi gorev tammina giren kistmlarda Mudurluklerce
belirlenen(imar ve Sehircilik Miidirligu, Ruhsat ve Denetim Mudarligi, Zabia
Mudirligi) is ve islemlerde uygulamada birliktelid saglamak amaciyla plan
notlarinin yirirligi girdigi tarihten itibaren gerekli evrak listesi ek olarak Lileburgaz
Belediyesi internet sitesinde yayinlanacakuir

Lileburgaz Belediye Meclisi ve Bagkanhgi’nca 11.04.2001 tarih ve 15/8 sayilt Meclis
Karari ile onaylanan Lileburgaz 1/1000 olgekli Luleburgaz Revizyon Uygulama Imar Plam
(Merkez Mahalle-Durak Mahallesi’ni igeren) plan notlarimin, Luleburgaz Beledive Meclisi ve
Baskanligi'nca 05.06.2006 tarih ve 12/31 sayilh Meclis Karari ile onaylanan 3A Balgesini
(Istiklal, Zafer, 8 Kasim ve Sevgi Mahalleri) igeren imar Plant plan notlarinin ve Lileburgaz
Belediye Meclisi ve BagkanliZi'nca 16.00 1998 tarih ve 6 sayih Meclis Karar ile onaylanan
|. Bolgeyi igeren Imar Plam plan notlarnimin, 3194 saytl Imar Kanunu ve il gili Yonetmelikleri,
meri Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hikumlerine
uygun olarak giincellenmesinin, Komisyonca uygun goriilen degisiklikler yapilarak uygun
olaca@l hususu, Meclisge mevcudun oybirligi ile kabul edildi.
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